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Offentliche Sitzung

1. Genehmigung von Sitzungsniederschriften

Die Mitglieder des Stadtrates haben die Niederschriften Uber die Sitzung
des Stadtrates und des Bauausschusses vom 21. Dezember 2023
erhalten. Gegen die Niederschriften wurden keine Einwendungen
erhoben. Damit gelten die Niederschriften als vom Stadtrat genehmigt.

2. Bauantrage

2.1. Bauantrag zur Errichtung einer Terrassentberdachung auf dem
Grundstuck FI.Nr. 60/1 Gemarkung Heuchelheim

Beschluss:

Der Stadtrat erteilt das Einvernehmen zur Errichtung einer
Terrassentberdachung auf dem Grundstlck FI.Nr. 60/1 Gemarkung
Heuchelheim (Heuchelheim 135).

2.2. Umbau Einfamilienhaus zum Zweifamilienhaus mit Anbau
Garage auf dem Grundstiuck FI.Nr. 439/1 Gemarkung
Reichmannsdorf

Beschluss:

Der Stadtrat erteilt das Einvernehmen zum Umbau eines
Einfamilienhauses zum Zweifamilienhaus mit Anbau Garage auf dem
Grundsttck FI.Nr. 439/1 Gemarkung Reichmannsdorf (Rosenstraf3e 15
A).

2.3. Anbau eines Carports auf dem Grundstiick FI.Nr. 547/46
Gemarkung Aschbach

Beschluss:

Der Stadtrat erteilt das Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen
vom Bebauungsplan ,Burgfeld” fir den Anbau eines Carports auf dem
Grundstiick FI.Nr. 547/46 Gemarkung Aschbach (Am Burgfeld 13)



3. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zum
Neubau eines Edeka-Marktes in Schlisselfeld

Die Frist flr das Beteiligungsverfahren im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB endete am 29.12.2023. Die Planung lag
vom 27.11.2023 bis einschliel3lich 29.12.2023 offentlich aus.

3.1. Trager o6ffentlicher Belange

Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
keine Stellungnahmen abgegeben und werden daher nachfolgend
beschlussmalfiig nicht behandelt:

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

— Amt fur Landliche Entwicklung, Bamberg

— Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q, Minchen

— Erzbischofliches Ordinariat -Sekretariat ftr kirchliche
Raumordnung, Bamberg

— Evangelische Gesamtkirchenverwaltung, Bamberg

— Gewerbeaufsichtsamt, Coburg

— Markt Burgebrach

— Markt Burgwindheim / VG Ebrach

— Markt Geiselwind

— Markt Burghaslach

— Markt Wachenroth

Nachfolgende Behotrden oder sonstige Trager offentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Bedenken,
Anregungen oder Einwénde zum Bebauungsplan vorgebracht:

— Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg,
Stellungnahme vom 29.12.2023

— Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg,
Stellungnahme vom 17.11.2023

— Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern, Bayreuth,
Stellungnahme vom 14.12.2023

— Bayerischer Bauernverband, Bamberg, Stellungnahme vom
21.11.2023

— Industrie- und Handelskammer, Bayreuth, Stellungnahme vom
20.12.2023



— Handwerkskammer, Bayreuth, Stellungnahmen vom 14.12.2023

— Markt Muhlhausen/VG Hochstadt a.d. Aisch, Stellungnahme vom
06.12.2023

— Markt Vestenbergsgreuth / VG Hochstadt a.d. Aisch,
Stellungnahme vom 13.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfiihrungen zur
Kenntnis.

3.2. Stellungnahme der Regierung fur Oberfranken, Bayreuth vom
10.01.2024

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Unterlagen
werden in der tblichen Form nach Abschluss des Verfahrens
entsprechend Ubermittelt. Zu den einzelnen Unterpunkten aus
baurechtlicher Sicht beschliel3t der Stadtrat wie folgt:

Prufungstiefe

Das Landratsamt Bamberg sowie weitere zustdndige Fachbehdrden
wurden am Verfahren beteiligt. Die Behandlungen erfolgen an
entsprechender Stelle.

Lage, Standort; Geltungsbereich

(Kenntnisnahme)

Planung

Die Darstellung in der Vorhabenplanung wird vereinfacht und auf die
relevanten Hauptnutzflachen beschrankt. Die endgultige Abstimmung
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Landratsamt Bamberg. Die Begriindung wird hinsichtlich der
landesplanerischen Vorgaben erganzt (Kap. 4).



Begrindung

Das Kapitel 4 der Begriindung wird hinsichtlich der Zielsetzung und zur
Standortwahl und der damit verbundenen Auswirkung entsprechend
erganzt. Die erwahnte "Reserveflache" fir die angrenzenden Schulen ist
nicht mehr erforderlich. Eine Erweiterung kommt auch schon deshalb
nicht in Frage, da sich zwischen Schule und dem geplanten
Einkaufszentrum der neu errichtete Feuerwehr-Standort befindet. Dieser
ist ausreichend dimensioniert, eine Erweiterung in Richtung Norden ist
ebenso nicht erforderlich. Bezuglich der nicht mehr bendtigten
Gemeinbedarfsflachen wird die Begrindung der Flachennutzungsplan-
Anderung entsprechend erganzt.

ErschlieRung

Die Abstimmungen der Details hinsichtlich der Errichtung der
Linksabbiegespuren erfolgen unabhéngig vom Bebauungsplan-
Verfahren im Rahmen der weiteren Tief- und Stral3enbauplanungen.
Hierzu werden auch die zustandigen Stral3enbaulasttrager wie tblich
kontaktiert bzw. wurden bereits in die Planungen mit einbezogen. In
diesem Sinne werden auch alle vertraglichen Gesichtspunkte mit den an
der Planung beteiligten Parteien rechtzeitig geklart.

Verkehrsflachen

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan durch die
ausgewiesene Stral3enflache gekennzeichnet, alle "privaten”
Verkehrsflachen sind dem Sondergebiet zugeordnet. Eine weitere
Kennzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Abwehrender Brandschutz

Der Kreisbrandrat wurde am Verfahren beteiligt. Die Behandlung erfolgt
an entsprechender Stelle.

Eingriinung

Ausgehend von den grof3flachig zusammenhangenden
Gehdlzbestadnden im weiteren stiddstlichen Umfeld ist eine Eingliederung
des (im Flachennutzungsplan bereits dargestellten) angrenzenden



Griunzuges in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus Sicht der
Stadt nicht erforderlich.

Einfriedungen

Nach angeregter entsprechender Prifung der Festsetzungen zu den
Einfriedungen sind keine Diskrepanzen mit den Zielsetzungen
erkennbar. Anderungen oder Anpassungen sind demzufolge nicht
veranlasst.

Lichtemissionen

Festsetzungen bzgl. der Vermeidung von Lichtemissionen wurden im
Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen bereits
getroffen (siehe Festsetzung Nr. 13.8).

Umweltrelevante Stellungnahmen - weiteres Verfahren

Die umweltrelevanten Stellungnahmen werden zusammen mit allen
weiteren Planunterlagen im Rahmen des nachsten Verfahrensschrittes
veroffentlicht.

Vorschlag fur das weitere Verfahren

Die Beschreibung aller im Rahmen der Abwagung erforderlichen
Anderungen an Plan, Begriindung oder Umweltbericht kénnen wie tiblich
den Nachtragen der Begrindung entnommen werden. Weitere farbige
Kennzeichnungen sind daher nicht erforderlich.

Wie angeregt werden zum néchsten Verfahrensschritt die
Beschlussbuchausziige und Stellungnahmen der jeweiligen
Fachbehorden zu den vorstehend genannten Gesichtspunkten der
Regierung von Oberfranken Gbermittelt.

3.3.1. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Immissionsschutz

Beschluss:



Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Der Pkt. C 20 der
Verbindlichen Festsetzungen wird entsprechend Uberarbeitet. Die
Begrindung wird ebenfalls angepasst (Kap. 8.3).

3.3.2. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Bodenschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die bereits in den
Verbindlichen Festsetzungen aufgeftihrten Hinweise zum Bodenschutz
werden hinsichtlich der Auflagen zum Bodenaushub entsprechend
erganzt.

3.3.3. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Wasserrecht

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Behandlung der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes erfolgt an entsprechender
Stelle. Zu den einzelnen Unterpunkten beschliel3t der Stadtrat wie folgt:

Standort

Wie schon im Vorbringen erwahnt, liegt das Vorhaben weder in einem
festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten
Uberschwemmungsgebiet. Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein
zum Thingbach hin geb6schtes Hanggrundstiick. Die mittlere
Grundstiickshéhe liegt bei ca. 311,00 m G. NN, an der niedrigsten Stelle
bei ca. 309,50 m u. NN. Die in Sudostrichtung angrenzende Bachsohle
liegt bei ca. 305,00 m . NN.

Aufgrund der H6hendifferenz von im Mittel ca. 6 m kann das
Uberschwemmungsrisiko als gering angesehen werden. Auf der anderen
Bachseite grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer
mittleren Hohe von 306,50 m 0. NN an, welche bei Hochwasser als
Uberschwemmungsflache dient.

Zusatzlich wird mitgeteilt, dass im Rahmen der weitergefiihrten
Planungen die Hohe des Fertigful3bodens angehoben wird. Die
vorgesehene Erdgeschossful3bodenoberkante / EFOK) wird auf einer



Ho6he von 312,30 m u. NN festgelegt (bisher 311,50 m . NN). Die
Verbindlichen Festsetzungen (Pkt. B 1.3) und die Begriindung werden
dahingehend angepasst, ebenso die schalltechnische Untersuchung.
Das Uberschwemmungsrisiko wird somit zusatzlich verringert. Die
Begrindung wird hinsichtlich der Aussagen zur Topographie und zum
Uberschwemmungsrisiko erganzt (Kap. 3 - Beschaffenheit und Lage des
Baugebietes).

Trinkwasserversorgung

(Kenntnisnahme)

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Giber das Kanalnetz der Stadt
Schlusselfeld. Anfallendes Abwasser des Einkaufsmarktes und der
Regenwasser-Reinigung wird Gber eine Pumpstation in das Netz
eingeleitet. Die Begriindung wird hinsichtlich der genannten Aussagen
erganzt.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschlagswasser wird Uber ein unterirdisches
Regenrickhaltebecken im Bereich der Stellplatzanlage mit Drosselung in
den Thungbach eingeleitet. Dachflachen werden direkt in das
Regenriuckhaltebecken geleitet. Anfallendes Niederschlagswasser von
Fahrgassen und den Stellplatzen mit einer Belastung werden gesondert
Uber ein eigenstandiges Kanalnetz gesammelt und tber eine Reinigung
dem RRB zugeflhrt. Das geplante Regenriickhaltebecken wird im
Bebauungsplan dargestellt, die Verbindlichen Festsetzungen und die
Begrindung werden entsprechend erganzt. Der Entwasserungsplan wird
Teil der Vorhabenplanung und den Unterlagen im nachsten
Verfahrensschritt entsprechend beigefiigt.

3.3.4. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Bauleitplanung

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.



3.3.5. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
StralRenverkehr

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Bauverbotszone
und die Baubeschrankungszone wurden im Bebauungsplan
entsprechend dargestellt. In Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt
wurde die Bauverbotszone im Bereich des Plangrundstickes allerdings
auf 10 m reduziert. Die Verbindlichen Festsetzungen enthalten bereits
Aussagen zur vermeidenden Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer der
Staatsstral3e. Das Staatliche Bauamt wurde am Verfahren beteiligt, die
Abwagung zum Vorbringen erfolgt an entsprechender Stelle.

3.3.6. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Klimaschutz und Naturschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen inkl. der beigefiigten Anhange zur
Kenntnis. Aufgrund der Topographie im Bereich des Thingbaches kann
das Uberschwemmungsrisiko als gering angesehen werden.

Zudem liegen keine Berichte von Wassergefahren aus Hochwasser- und
Starkregenereignissen der Stadt Schlusselfeld sowie der direkt
angrenzenden und auf etwa gleichem Hohenniveau liegenden Bebauung
(Schule und Feuerwehr) vor. Die Begrindung wird hinsichtlich der
Aussagen zur Topographie und zum Uberschwemmungsrisiko erganzt
(Kap. 3 - Beschaffenheit und Lage des Baugebietes).

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes wird im Trennsystem
erfolgen. Weitere mittlerweile feststehende Aussagen zur Entwasserung
werden in der Begriindung aufgefihrt. Plan und Verbindliche
Festsetzungen werden im Rahmen des geplanten unterirdischen
Regenrickhaltebeckens ebenfalls erganzt.

Die Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien wird in die Hinweise
der Verbindlichen Festsetzungen Gibernommen. Die Begriindung wird
ebenfalls entsprechend erganzt. Gleichzeitig wird die Errichtung von
Photovoltaikanlagen verbindlich vorgeschrieben (Pkt. B 1.2).

Eine Empfehlung zu Dachbegrinungen ist bereits Planungsbestandteil.

Der Pkt. C 12 der Hinweise wird hinsichtlich der Nutzung nachhaltiger
und diffusionsoffener Baustoffe erganzt.



Die festgesetzte Artenliste heimischer Geholze listet die vorrangig zu
nutzenden Arten auf. Zur klimagerechten Erweiterung der Artenliste ist in
den Verbindlichen Festsetzungen bereits enthalten, dass Ergdnzungen
heimischer Arten auch in Sorten zulassig sind.

Fur das Bauvorhaben ist die Einrichtung einer Ladesaule mit 2
Ladepunkten vorgesehen. Der Abstand wird dabei mindestens 10 m vom
geplanten Gebaude betragen. Eine Darstellung im Planteil des
Bebauungsplanes ist hierzu nicht vorgesehen, die Begrtindung wird
beziglich der vorgesehenen Einrichtung allerdings erganzt.

3.4.1. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Wasserschutzgebiete/Wasserversorgung, Bodenschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Hinsichtlich der
Verantwortung der Bauherren bzgl. Grundwasser weist der Stadtrat
darauf hin, dass eine Empfehlung tber die Erstellung eines
Baugrundgutachtens Bestandteil der Begriindung und der Verbindlichen
Festsetzungen ist. Moglichkeiten zur Minimierung der
Flachenversiegelung werden dort beriicksichtigt, wo sie mit dem
Nutzungszweck vereinbar sind. Der Kreisbrandrat wurde am Verfahren
beteiligt. Die Abstimmung erfolgt an entsprechender Stelle.

3.4.2. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Uberschwemmungsgebiete/ Gewasserentwicklung

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen inkl. der Empfehlung zur
hydraulischen Berechnung flir die Ermittlung des
Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) zur Kenntnis.

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten
oder ermittelten Uberschwemmungsgebiet. Bei dem Grundstiick handelt
es sich um ein zum Thingbach hin gebdschtes Hanggrundsttick. Die
mittlere Grundstiickshohe liegt bei ca. 311,00 m U. NN, an der
niedrigsten Stelle bei ca. 309,50 m 0. NN. Die in Sudostrichtung
angrenzende Bachsohle liegt bei ca. 305,00 m @. NN.

Aufgrund der Hohendifferenz von im Mittel ca. 6 m kann das
Uberschwemmungsrisiko als gering angesehen werden. Auf der anderen



Bachseite grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer
mittleren H6he von 306,50 m . NN an, welche bei Hochwasser als
Uberschwemmungsflache dient.

Zusatzlich wird mitgeteilt, dass im Rahmen der weitergefiihrten
Planungen die Hohe des Fertigful3bodens angehoben wird. Die
vorgesehene Erdgeschossful3bodenoberkante / EFOK) wird auf einer
Ho6he von 312,30 m U. NN festgelegt (bisher 311,50 m 4. NN). Die
Verbindlichen Festsetzungen (Pkt. B 1.3) und die Begriindung werden
dahingehend angepasst, ebenso die schalltechnische Untersuchung.
Das Uberschwemmungsrisiko wird somit zusatzlich verringert.

Zudem liegen keine Berichte von Wassergefahren aus Hochwasser- und
Starkregenereignissen der Stadt Schlisselfeld sowie der direkt
angrenzenden und auf etwa gleichem Hohenniveau liegenden Bebauung
(Schule und Feuerwehr) vor.

Die Begrundung wird hinsichtlich der Aussagen zur Topographie und
zum Uberschwemmungsrisiko erganzt (Kap. 3 - Beschaffenheit und
Lage des Baugebietes).

3.4.3. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung /
Gewasserschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Das
Niederschlagswasser wird tber ein unterirdisches
Regenrickhaltebecken im Bereich der Stellplatzanlage mit Drosselung in
den Thingbach eingeleitet. Dachflachen werden direkt in das
Regenrtckhaltebecken geleitet. Anfallendes Niederschlagswasser von
Fahrgassen und den Stellplatzen mit einer Belastung werden gesondert
Uber ein eigenstandiges Kanalnetz gesammelt und tber eine Reinigung
dem RRB zugefihrt. Das geplante Regenriickhaltebecken wird im
Bebauungsplan dargestellt, die Verbindlichen Festsetzungen und die
Begrindung werden entsprechend erganzt. Der Entwasserungsplan wird
Teil der Vorhabenplanung und den Unterlagen im nachsten
Verfahrensschritt entsprechend beigefiigt.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig beantragt.

Durch die Reinigung des anfallenden Niederschlagswasser auf den
Fahr- und Parkflachen nach den gultigen Regelwerken sind die



Bedingungen flr die Einleitungen in das Gewasser und den Thiingbach
eingehalten. Die Rampenentwasserung ist an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen, um im Havariefall und Unfallen bei dem Entlade
Vorgangen keine Gefahrdung des Gewassers zu verursachen.

Fur das einleitende Schmutzwasser in den Kanal der Stadt Schlusselfeld
ist eine Rickstausicherung vorgesehen. Kanaldeckel des
Schmutzwasserkanals, welche in der Uberflutungsflache liegen, werden
als Deckel ohne Luftungsschlitze ausgefunhrt.

Weitere Details werden im Rahmen der anstehenden Baumal3nahmen
geklart.

3.4.4. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Altlasten und Zusammenfassung

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Ein Hinweis zu
maoglichen Anzeichen von Altlastverdachtsflachen ist Bestandteil der
Verbindlichen Festsetzungen.

3.5. Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Bamberg vom
21.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis. Das Sichtdreieck und
der Geltungsbereich des Plangebietes werden bezglich der
einzuhaltenden Schenkellange von 200 m (Richtung auf3erorts)
entsprechend angepasst, die Begrindung wird dahingehend ebenfalls
korrigiert. Die mitgeteilten Auflagen zur vermeidenden Blendwirkung und
zur Stral3enentwasserung sind bereits Bestandteil der Verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Schleppkurvennachweise
wurden bereits im Rahmen der Vorplanung durchgeftihrt. Die
Einmindungsradien wurden dabei entsprechend so dimensioniert, dass
die Ein- und Abbiegevorgange mit einem Sattelzug ohne Benutzung der
Gegenfahrbahn maoglich sind.



3.6. Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg vom
05.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die mitgeteilten
Leitungen befinden sich im Bereich der eingetragenen Sichtfelder der
offentlichen Verkehrsflachen (Bamberger Stral3e) am Siudwestrand des
Plangebietes. Die Gasleitung wird dabei wie angeregt in die Planungen
ubernommen. Plan, Verbindliche Festsetzungen und Begriindung
werden entsprechend angepasst.

Alle Abstimmungen zu Tief- und StralRenbauarbeiten etc. erfolgen
rechtzeitig im Rahmen der Tiefbaumal3ihahmen. Die mitgeteilten
Hinweise zu den erforderlichen Pflanzabstdnden werden ebenfalls
beachtet; entsprechende Ausfiihrungen mit Hinweis auf das Merkblatt
sind bereits Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen.

Eine Flache fir Versorgungsanlagen fir eine geplante Trafostation wird
im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Verbindlichen Festsetzungen und
die Begriindung werden dahingehend erganzt.

3.7. Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Bayreuth vom 17.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Alle Abstimmungen
zu Tief- und Stral3enbauarbeiten etc. erfolgen rechtzeitig im Rahmen der
Tiefbaumalinahmen. Die mitgeteilten Hinweise zu den erforderlichen
Pflanzabstanden werden ebenfalls beachtet; entsprechende
Ausfihrungen mit Hinweis auf das Merkblatt sind bereits Bestandteil der
Verbindlichen Festsetzungen.

3.8. Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien,
Minchen vom 21.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.



3.9. Stellungnahme des Kreisbrandrates des Landkreises Bamberg
vom 12.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Es steht ausreichend
Loschwasser zur Verfigung. Die weiteren Auflagen zu den Zufahrten, zu
den Bewegungsflachen und zur Léschwasserversorgung werden im
Rahmen der anstehenden BaumalRnahmen berticksichtigt. Die Ein- und
Ausfahrten zum Betriebsgrundstiick sind ausreichend dimensioniert.

3.10. Offentlichkeit
Beschluss:

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken und Anregungen
zum Bebauungsplan-Verfahren seitens der betroffenen Offentlichkeit
vorgebracht. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis.

3.11. Ergéanzung des Aufstellungsbeschlusses
Beschluss:

Der Stadtrat Schlusselfeld beschliel3t, den Aufstellungsbeschluss zum
"Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Neubau eines Edeka-
Marktes in Schlisselfeld" vom 24.08.2023 zu erganzen.

Als Ausgleichsflache wird eine aulR3erhalb des Geltungsbereiches
liegende Flache des Grundstiicks FI.Nr. 460 der Gemarkung
Reichmannsdorf, Stadt Schltsselfeld, ausgewiesen.

Die Ausgleichsflache wird den im Aufstellungsbeschluss vom 24.08.2023
aufgefuhrten Grundstiicken im Geltungsbereich des
"Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Neubau eines Edeka-
Marktes in Schltsselfeld" zugeordnet.

AulRerdem soll folgendes Grundstiick der Gemarkung Schltisselfeld in
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aufgenommen werden:

Flurnummer teilweise: 632

Die Aufnahme der Teilflache dieses Grundstlcks ist aufgrund der
Erweiterung des Sichtdreieckes in Verbindung mit der Vergré3erung des
Geltungsbereiches erforderlich.



Die Erganzung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die
Stadtverwaltung ortsiblich bekannt zu machen.

3.12. Billigungs- und Verfahrensbeschluss
Beschluss:

Der Stadtrat Schlusselfeld nimmt Kenntnis von der Durchflihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB zum
"Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Neubau eines Edeka-
Marktes in Schlusselfeld".

Der Stadtrat Schlusselfeld billigt den vom Biro BFS+ GmbH - Biiro fir
Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg - ausgearbeiteten Planentwurf
in der Fassung vom 25.01.2024 mit Begrundung und Umweltbericht vom
25.01.2024 sowie den heute beschlossenen Plandnderungen.

Die so bezeichnete und vorliegende Planfassung vom 25.01.2024 ist
nach MalRgabe des § 4a Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die
Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen und mit dem Hinweis zu
versehen, welche Arten umweltbezogener Informationen in der Stadt
verfigbar sind, sowie dass jedermann Bedenken und Anregungen zu
dem Planentwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen kann.

Die Auslegung wird weiterhin mit dem Hinweis versehen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
konnen.

Die Trager offentlicher Belange sind lber die Beschliisse und die
offentliche Auslegung zu informieren. Ein geanderter Planentwurf inkl.
Begrindung und Umweltbericht ist, wenn ndétig, beizugeben.

Das Beteiligungsverfahren ist durch das Biuro BFS+ GmbH
durchzufihren.

4. 16. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Schlisselfeld - Bereich Edeka

Die Frist fir das Beteiligungsverfahren im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB endete am 29.12.2023.



Die Planung lag vom 27.11.2023 bis einschlief3lich 29.12.2023 6ffentlich
aus.

4.1. Trager offentlicher Belange

Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
keine Stellungnahmen abgegeben und werden daher nachfolgend
beschlussmalfiig nicht behandelt:

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

— Amt fur Landliche Entwicklung, Bamberg

— Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q, Minchen

— Erzbischofliches Ordinariat -Sekretariat ftr kirchliche
Raumordnung, Bamberg

— Evangelische Gesamtkirchenverwaltung, Bamberg

— Gewerbeaufsichtsamt, Coburg

— Markt Burgebrach

— Markt Burgwindheim / VG Ebrach

— Markt Geiselwind

— Markt Burghaslach

— Markt Wachenroth

Nachfolgende Behdrden oder sonstige Trager offentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Bedenken,
Anregungen oder Einwdnde zum Flachennutzungsplan vorgebracht:

— Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg,
Stellungnahme vom 29.12.2023

— Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg,
Stellungnahme vom 17.11.2023

— Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern, Bayreuth,
Stellungnahme vom 14.12.2023

— Bayerischer Bauernverband, Bamberg, Stellungnahme vom
21.11.2023

— Industrie- und Handelskammer, Bayreuth, Stellungnahme vom
20.12.2023

— Handwerkskammer, Bayreuth, Stellungnahmen vom 14.12.2023

— Markt Muhlhausen / VG Héchstadt a.d. Aisch, Stellungnahme vom
06.12.2023

— Markt Vestenbergsgreuth / VG Hochstadt a.d. Aisch,
Stellungnahme vom 13.12.2023



Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfiihrungen zur
Kenntnis.

4.2. Stellungnahme der Regierung fur Oberfranken, Bayreuth vom
10.01.2024

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Unterlagen
werden in der tblichen Form nach Abschluss des Verfahrens
entsprechend Ubermittelt. Zu den einzelnen Unterpunkten aus
baurechtlicher Sicht beschliel3t der Stadtrat wie folgt:

Prufungstiefe

Das Landratsamt Bamberg sowie weitere zustandige Fachbehdrden
wurden am Verfahren beteiligt. Die Behandlungen erfolgen an
entsprechender Stelle.

Lage, Standort; Geltungsbereich

(Kenntnisnahme)

Planung

Die Darstellung in der Vorhabenplanung wird vereinfacht und auf die
relevanten Hauptnutzflachen beschrankt. Die endgultige Abstimmung
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Landratsamt Bamberg.

Beqgrindung

Das Kapitel 4 der Begriindung wird hinsichtlich der Zielsetzung und zur
Standortwahl und der damit verbundenen Auswirkung entsprechend
erganzt. Die erwéahnte "Reserveflache" fur die angrenzenden Schulen ist
nicht mehr erforderlich. Eine Erweiterung kommt auch schon deshalb
nicht in Frage, da sich zwischen Schule und dem geplanten
Einkaufszentrum der neu errichtete Feuerwehr-Standort befindet. Dieser



ist ausreichend dimensioniert, eine Erweiterung in Richtung Norden ist
ebenso nicht erforderlich. Bezuglich der nicht mehr bendtigten
Gemeinbedarfsflachen wird die Begriindung der Flachennutzungsplan-
Anderung entsprechend erganzt.

ErschlieRung

Die Abstimmungen der Details hinsichtlich der Errichtung der
Linksabbiegespuren erfolgen unabhéngig vom Bebauungsplan-
Verfahren im Rahmen der weiteren Tief- und Stral3enbauplanungen.
Hierzu werden auch die zustandigen Stral3enbaulasttrager wie tblich
kontaktiert bzw. wurden bereits in die Planungen mit einbezogen. In
diesem Sinne werden auch alle vertraglichen Gesichtspunkte mit den an
der Planung beteiligten Parteien rechtzeitig geklart.

Verkehrsflachen

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan durch die
ausgewiesene Stral3enflache gekennzeichnet, alle "privaten
Verkehrsflachen sind dem Sondergebiet zugeordnet. Eine weitere
Kennzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Abwehrender Brandschutz

Der Kreisbrandrat wurde am Verfahren beteiligt. Die Behandlung erfolgt
an entsprechender Stelle.

Eingriinung

Ausgehend von den grol3flachig zusammenhangenden
Geholzbestadnden im weiteren studostlichen Umfeld ist eine Eingliederung
des (im Flachennutzungsplan bereits dargestellten) angrenzenden
Griunzuges in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus Sicht der
Stadt nicht erforderlich.

Einfriedungen

Nach angeregter entsprechender Prifung der Festsetzungen zu den
Einfriedungen sind keine Diskrepanzen mit den Zielsetzungen



erkennbar. Anderungen oder Anpassungen sind demzufolge nicht
veranlasst.

Lichtemissionen

Beim Bebauungsplan wurden bereits Festsetzungen bzgl. der
Vermeidung von Lichtemissionen im Rahmen der Artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalRinahmen getroffen.

Umweltrelevante Stellungnahmen - weiteres Verfahren

Die umweltrelevanten Stellungnahmen werden zusammen mit allen
weiteren Planunterlagen im Rahmen des nachsten Verfahrensschrittes
veroffentlicht.

Vorschlag fur das weitere Verfahren

Die Beschreibung aller im Rahmen der Abwégung erforderlichen
Anderungen an Plan, Begriindung oder Umweltbericht kénnen wie ublich
den Nachtragen der Begrindung entnommen werden. Weitere farbige
Kennzeichnungen sind daher nicht erforderlich.

Wie angeregt werden zum néchsten Verfahrensschritt die
Beschlussbuchausziige und Stellungnahmen der jeweiligen
Fachbehorden zu den vorstehend genannten Gesichtspunkten der
Regierung von Oberfranken Gbermittelt.

4.3.1. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Immissionsschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Behandlung zum
Immissionsschutz erfolgt im parallel stattfindenden Bebauungsplan-
Verfahren an entsprechender Stelle.

4.3.2. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Bodenschutz

Beschluss:



Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

4.3.3. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Wasserrecht

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die Behandlung der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes erfolgt an entsprechender
Stelle. Zu den einzelnen Unterpunkten beschliel3t der Stadtrat wie folgt:

Standort

Wie schon im Vorbringen erwahnt, liegt das Vorhaben weder in einem
festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten
Uberschwemmungsgebiet. Bei dem Grundstiick handelt es sich um ein
zum Thingbach hin geb6schtes Hanggrundstlck. Die mittlere
Grundsttickshohe liegt bei ca. 311,00 m 0. NN, an der niedrigsten Stelle
bei ca. 309,50 m U. NN. Die in Stidostrichtung angrenzende Bachsohle
liegt bei ca. 305,00 m . NN.

Aufgrund der Hohendifferenz von im Mittel ca. 6 m kann das
Uberschwemmungstrisiko als gering angesehen werden. Auf der anderen
Bachseite grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer
mittleren H6he von 306,50 m . NN an, welche bei Hochwasser als
Uberschwemmungsflache dient.

Ein Hinweis auf den Sachverhalt wird in der Begrtindung des
Bebauungsplanes abgebildet.

Trinkwasserversorgung

(Kenntnisnahme)

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das Kanalnetz der Stadt
Schlusselfeld. Anfallendes Abwasser des Einkaufsmarktes und der
Regenwasser-Reinigung wird tUber eine Pumpstation in das Netz
eingeleitet.



Niederschlagswasserentsorgunqg

Das Niederschlagswasser wird tber ein unterirdisches
Regenriuckhaltebecken im Bereich der Stellplatzanlage mit Drosselung in
den Thungbach eingeleitet. Dachflachen werden direkt in das
Regenriuckhaltebecken geleitet. Anfallendes Niederschlagswasser von
Fahrgassen und den Stellplatzen mit einer Belastung werden gesondert
Uber ein eigenstandiges Kanalnetz gesammelt und tber eine Reinigung
dem RRB zugefihrt. Die Unterlagen im parallel stattfindenden
Bebauungsplan-Verfahren werden entsprechend Uberarbeitet bzw.
erganzt.

4.3.4. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 22.12.2023 -
Stral’enverkehr, Naturschutz und Bauleitplanung

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die tGbrigen Ausfihrungen des Landratsamtes zur
Kenntnis. Die Behandlung des StralRenverkehrs erfolgt im parallel
stattfindenden Bebauungsplan-Verfahren an entsprechender Stelle.

4.4.1. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Wasserschutzgebiete/ Wasserversorgung,
Bodenschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Hinsichtlich der
Verantwortung der Bauherren bzgl. Grundwasser weist der Stadtrat
darauf hin, dass eine Empfehlung tber die Erstellung eines
Baugrundgutachtens Bestandteil der Begriindung und der Verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist. Moglichkeiten zur Minimierung
der Flachenversiegelung werden dort berticksichtigt, wo sie mit dem
Nutzungszweck vereinbar sind. Der Kreisbrandrat wurde am Verfahren
beteiligt. Die Abstimmung erfolgt an entsprechender Stelle.

4.4.2. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Uberschwemmungsgebiete/ Gewasserentwicklung

Beschluss:



Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen inkl. der Empfehlung zur
hydraulischen Berechnung fir die Ermittlung des
Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) zur Kenntnis.

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten
oder ermittelten Uberschwemmungsgebiet. Bei dem Grundstiick handelt
es sich um ein zum Thingbach hin geboschtes Hanggrundstlick. Die
mittlere Grundstiickshohe liegt bei ca. 311,00 m U. NN, an der
niedrigsten Stelle bei ca. 309,50 m . NN. Die in Sudostrichtung
angrenzende Bachsohle liegt bei ca. 305,00 m . NN.

Aufgrund der Hohendifferenz von im Mittel ca. 6 m kann das
Uberschwemmungstrisiko als gering angesehen werden. Auf der anderen
Bachseite grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer
mittleren Ho6he von 306,50 m G. NN an, welche bei Hochwasser als
Uberschwemmungsflache dient.

Zudem liegen keine Berichte von Wassergefahren aus Hochwasser- und
Starkregenereignissen der Stadt Schlusselfeld sowie der direkt
angrenzenden und auf etwa gleichem Hohenniveau liegenden Bebauung
(Schule und Feuerwehr) vor.

Ein Hinweis auf den Sachverhalt wird in der Begriindung des
Bebauungsplanes abgebildet.

4.4.3. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung /
Gewasserschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Das
Niederschlagswasser wird tber ein unterirdisches
Regenrtckhaltebecken im Bereich der Stellplatzanlage mit Drosselung in
den Thingbach eingeleitet. Dachflachen werden direkt in das
Regenrtckhaltebecken geleitet. Anfallendes Niederschlagswasser von
Fahrgassen und den Stellplatzen mit einer Belastung werden gesondert
Uber ein eigenstandiges Kanalnetz gesammelt und tber eine Reinigung
dem RRB zugeflhrt. Die Unterlagen im parallel stattfindenden
Bebauungsplan-Verfahren werden entsprechend tberarbeitet bzw.
erganzt.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig beantragt.



Durch die Reinigung des anfallenden Niederschlagswasser auf den
Fahr- und Parkflachen nach den gultigen Regelwerken sind die
Bedingungen flr die Einleitungen in das Gewasser und den Thiingbach
eingehalten. Die Rampenentwasserung ist an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen, um im Havariefall und Unféllen bei dem Entlade
Vorgangen keine Gefadhrdung des Gewassers zu verursachen.

Fur das einleitende Schmutzwasser in den Kanal der Stadt Schlisselfeld
ist eine Rickstausicherung vorgesehen. Kanaldeckel des
Schmutzwasserkanals, welche in der Uberflutungsflache liegen, werden
als Deckel ohne Luftungsschlitze ausgefihrt.

Weitere Details werden im Rahmen der anstehenden Baumal3nahmen
geklart.

4.4.4. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom
06.12.2023 - Altlasten und Zusammenfassung

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

4.5. Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Bamberg vom
21.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Behandlung der
vorgebrachten Sachverhalte erfolgt im parallel stattfindenden
Bebauungsplan-Verfahren an entsprechender Stelle.

4.6. Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg vom
05.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Die mitgeteilten
Leitungen befinden sich im Bereich der eingetragenen Sichtfelder der
offentlichen Verkehrsflachen (Bamberger Stral3e) am Siudwestrand des
Plangebietes. Die Gasleitung wird dabei wie angeregt in den
Bebauungsplan Gbernommen.



Alle Abstimmungen zu Tief- und StralRenbauarbeiten etc. erfolgen
rechtzeitig im Rahmen der Tiefbaumal3ihahmen. Die mitgeteilten
Hinweise zu den erforderlichen Pflanzabstdnden werden ebenfalls
beachtet; entsprechende Ausfiihrungen mit Hinweis auf das Merkblatt
sind bereits Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen.

Die geplante Trafostation wird in der Flachennutzungsplan-Anderung
analog der Ausweisungen des Bebauungsplanes dargestellt; die
Planzeichenerklarung und die Begrtiindung werden dahingehend
erganzt.

4.7. Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Bayreuth vom 17.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Alle Abstimmungen
zu Tief- und Stral3enbauarbeiten etc. erfolgen rechtzeitig im Rahmen der
Tiefbaumal3nahmen. Die mitgeteilten Hinweise zu den erforderlichen
Pflanzabstanden werden ebenfalls beachtet; entsprechende
Ausfuhrungen mit Hinweis auf das Merkblatt sind bereits Bestandteil der
Planunterlagen beim parallel stattfindenden Bebauungsplan-Verfahren.

4.8. Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien,
Minchen vom 21.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

4.9. Stellungnahme des Kreisbrandrates des Landkreises Bamberg
vom 12.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

4.10. Offentlichkeit

Beschluss:



Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken und Anregungen
zum Bebauungsplan-Verfahren seitens der betroffenen Offentlichkeit
vorgebracht.

Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis.

4.11. Billigungs- und Verfahrensbeschluss
Beschluss:

Der Stadtrat Schltisselfeld nimmt Kenntnis von der Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB zur 16. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Schliisselfeld - Bereich
Neubau Edeka-Markt.

Der Stadtrat Schlusselfeld billigt den vom Biro BFS+ GmbH - Biiro fir
Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg - ausgearbeiteten Planentwurf
in der Fassung vom 25.01.2024 mit Begrundung und Umweltbericht vom
25.01.2024.

Die so bezeichnete und vorliegende Planfassung vom 25.01.2024 ist
nach MalRgabe des § 4a Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die
Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen und mit dem Hinweis zu
versehen, welche Arten umweltbezogener Informationen in der Stadt
verflugbar sind, sowie dass jedermann Bedenken und Anregungen zu
dem Planentwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen kann.

Die Auslegung wird auf3erdem mit dem Hinweis versehen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegefrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Die Trager offentlicher Belange sind Uber die Beschlisse und die
offentliche Auslegung zu informieren. Ein geénderter Planentwurf inkl.
Begrindung und Umweltbericht ist, wenn nétig, beizugeben.

Das Beteiligungsverfahren ist durch das Biro BFS+ GmbH
durchzufihren.



5. 15. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Schlisselfeld - Bereich Gewerbegebiet Aschbach West I

Die Frist flr das Beteiligungsverfahren im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-lange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
endete am 29.12.2023. Die Planung lag vom 27.11.2023 bis
einschliel3lich 29.12.2023 6ffentlich aus.

5.1. Trager offentlicher Belange

Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
keine Stellungnahmen abgegeben und werden daher nachfolgend
beschlussmalfiig nicht behandelt:

— Wasserwirtschaftsamt Kronach

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

— Amt fur Landliche Entwicklung, Bamberg

— Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sid, Minchen

— Omnibusverkehr Franken GmbH, Nirnberg

— Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q, Minchen

— Erzbischofliches Ordinariat -Sekretariat ftr kirchliche
Raumordnung, Bamberg

— Evangelische Gesamtkirchenverwaltung, Bamberg

— Gewerbeaufsichtsamt, Coburg

— Handwerkskammer, Bayreuth

— Markt Burgebrach

— Markt Geiselwind

— Markt Burghaslach

— Markt Muhlhausen / VG Héchstadt a.d. Aisch

— Markt Vestenbergsgreuth / VG Hochstadt a.d. Aisch

— Markt Wachenroth

Nachfolgende Behdrden oder sonstige Trager offentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Bedenken,
Anregungen oder Einwadnde zum Flachennutzungsplan vorgebracht:

— Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg,
Stellungnahme vom 28.11.2023

— Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg,
Stellungnahme vom 29.11.2023

— Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern, Bayreuth,
Stellungnahme vom 14.12.2023



— Bayerischer Bauernverband, Bamberg, Stellungnahme vom
20.12.2023

— Industrie- und Handelskammer, Bayreuth, Stellungnahme vom
21.12.2023

— Markt Burgwindheim / VG Ebrach, Stellungnahme vom 05.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfiihrungen zur
Kenntnis.

5.2. Stellungnahme der Regierung fur Oberfranken, Bayreuth vom
21.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

5.3. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 21.12.2023
Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Behandlung der
Sachverhalte zum Immissionsschutz und zum Wasserrecht erfolgt im
parallel stattfindenden Bebauungsplan-Verfahren an entsprechender
Stelle.

5.4. Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Bamberg vom
20.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

5.5. Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg vom
05.12.2023

Beschluss:



Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

5.6. Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Bayreuth vom 07.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

5.7. Stellungnahme des Kreisbrandrates des Landkreises Bamberg,
Schelllitz vom 04.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

5.8. Offentlichkeit

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken und Anregungen
zum Flachennutzungsplan-Verfahren seitens der betroffenen
Offentlichkeit vorgebracht. Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis.

5.9. Feststellungsbeschluss
Beschluss:

Der Stadtrat Schlusselfeld stellt die von der BFS+ GmbH - Buro fur
Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg - gefertigte "15. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Schlusselfeld, Aschbach -
Bereich Gewerbegebiet Aschbach West II" in der Fassung vom
19.10.2023 mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
19.10.2023 fest.



6. Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Aschbach West
Il

Die Frist flr das Beteiligungsverfahren im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
endete am 29.12.2023. Die Planung lag vom 27.11.2023 bis
einschliel3lich 29.12.2023 6ffentlich aus.

6.1. Trager offentlicher Belange

Folgende Fachstellen haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
keine Stellungnahmen abgegeben und werden daher nachfolgend
beschlussmalfiig nicht behandelt:

— Wasserwirtschaftsamt Kronach

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

— Amt fur Landliche Entwicklung, Bamberg

— Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sid, Minchen

— Omnibusverkehr Franken GmbH, Nirnberg

— Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q, Minchen

— Erzbischofliches Ordinariat -Sekretariat ftr kirchliche
Raumordnung, Bamberg

— Evangelische Gesamtkirchenverwaltung, Bamberg

— Gewerbeaufsichtsamt, Coburg

— Handwerkskammer, Bayreuth

— Markt Burgebrach

— Markt Geiselwind

— Markt Burghaslach

— Markt Mihlhausen / VG Hoéchstadt a.d. Aisch

— Markt Vestenbergsgreuth / VG Hochstadt a.d. Aisch

— Markt Wachenroth

Nachfolgende Behdrden oder sonstige Trager offentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine Bedenken,
Anregungen oder Einwénde zum Bebauungsplan vorgebracht:

— Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Bamberg,
Stellungnahme vom 28.11.2023

— Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg,
Stellungnahme vom 29.11.2023



— Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern, Bayreuth,
Stellungnahme vom 14.12.2023

— Bayerischer Bauernverband, Bamberg, Stellungnahme vom
20.12.2023

— Industrie- und Handelskammer, Bayreuth, Stellungnahme vom
21.12.2023

— Markt Burgwindheim / VG Ebrach, Stellungnahme vom 05.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahmen bzw. die Ausfihrungen zur
Kenntnis.

6.2. Stellungnahme der Regierung fur Oberfranken, Bayreuth vom
21.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

6.3.1. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 21.12.2023 -
Immissionsschutz

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

Im Rahmen der Untersuchungen zur moglichen Erschlie3ung des
Plangebietes wurden weitere Alternativen geprtft. Eine Erschliel3ung von
Suden her Uber die Staatsstral3e 2260 kommt aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden nicht in Frage.

Die dargestellte Anbindung der Planstral3e A dient lediglich dem
Anschluss an einen ca. 3 m breiten bestehenden Hohlweg. Eine
Durchfahrt in Richtung Osten (!) zum bestehenden Wohngebiet ist nicht
beabsichtigt und wird durch eine entsprechende Beschilderung seitens
der Stadt Schliisselfeld geregelt werden.

6.3.2. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 21.12.2023 -
Wasserrecht



Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Das
Wasserwirtschaftsamt Kronach wurde am Verfahren beteiligt, hat aber
Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes keine weitere Stellungnahme
mehr abgegeben. Der Stadtrat verweist hinsichtlich aller aufgefihrten
Unterpunkte auf den weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom
19.10.2023. Weitere Anderungen oder Erganzungen sind nicht
veranlasst.

6.3.3. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 21.12.2023 -
StralRenverkehr

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

6.3.4. Stellungnahme des Landratsamtes Bamberg vom 21.12.2023 -
Sonstiges

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die tGbrigen Ausfihrungen des Landratsamtes zur
Kenntnis. Die Unterlagen werden in der tblichen Form nach Abschluss
des Verfahrens entsprechend tGbermittelt.

6.4. Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Bamberg vom
20.11.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

6.5. Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg vom
05.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.



6.6. Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Bayreuth vom 07.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

6.7. Stellungnahme des Kreisbrandrates des Landkreises Bamberg,
Schel3litz vom 04.12.2023

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf den
weiterhin vollinhaltlich geltenden Beschluss vom 19.10.2023.

6.8. Offentlichkeit
Stellungnahme Person 1, Schliisselfeld vom 19.07.2022

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Festlegungen zu
Lichtemissionen finden sich in der vorliegenden Planung zum einen
unter A 13.5 - Vermeidung von Lichtemissionen im Rahmen des
Artenschutzes - sowie unter den Hinweisen C.20 - Beleuchtungsanlagen.
Die Auflagen sind fur alle Gewerbebetreibenden im Rahmen der
Bauausfihrungen zu beachten. Damit wurde nach Ansicht des
Stadtrates einer mdglichen Lichtverschmutzung ausreichend Rechnung
getragen.

6.9. Satzungsbeschluss
Beschluss:

Der Stadtrat Schlisselfeld beschlie3t aufgrund der 88 9 und 10 des
BauGB den vom Blro BFS+ GmbH - Stadtebau und Bauleitplanung,
Bamberg - gefertigten Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Gewerbegebiet Aschbach West II" und die 5. Bebauungsplan-Anderung
"Burgfeld, Aschbach" in der Fassung vom 19.10.2023 mit Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 19.10.2023 als Satzung.



7. Erlass einer Satzung zur Anderung der Wasserabgabesatzung
der Stadt Schlisselfeld

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den vorliegenden Entwurf einer Satzung zur
Anderung der Wasserabgabesatzung der Stadt Schliisselfeld als
Satzung. Der Satzungsentwurf, der der Sitzungsniederschrift beigeftigt
wird, ist Bestandteil dieses Beschlusses.

8. Festsetzung eines Strallennamens

Beschluss:

Die neu zu bauende Erschlielungsstral3e im Baugebiet Gewerbegebiet
Aschbach West Il erhalt den Strallennamen ,Berndorferweg®.



