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1. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlass fiir die 12. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Schliisselfeld
ist die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Erweiterung Gewerbegebiet
Aschbach West I", Stadt Schlisselfeld.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Erweiterung
Gewerbegebiet Aschbach West I", Stadt Schlisselfeld, wird die rechtliche Grundlage zur
Ausweisung eines Gewerbegebietes geschaffen. Im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes werden Gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sollen auf etwa 3,8 ha neue Gewerbeflachen
entstehen, die durch innerbetriebliche private Flachen von Osten her erschlossen werden.
Die GroBe der Gesamtdarstellung fir die Flachennutzungsplan-Anderung betréagt etwa
3,5 ha und ist bisher groBteils als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemarkung Aschbach. Aschbach liegt zudem ca. 5 km
westlich von Schlisselfeld.

Gemeindliche Belange stehen dem Flachennutzungsplan-Anderungs-Verfahren nicht
entgegen.

2. Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat von SchllUsselfeld hat in seiner Sitzung vom 16.09.2021 beschlossen, den
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Schlisselfeld zum 12. Mal zu andern.

Ein Umweltbericht wurde erstellt und liegt der Begrindung zum Bebauungs- und Grlin-
ordnungsplan bei.

Am 16.09.2021 wurde die Planung vom Stadtrat gebilligt und gleichzeitig beschlossen,
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1) und die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1) durchzuftihren.

2.2 Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB,
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (TOB) zum Vorentwurf gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom
04.10.2021 bis einschlieBlich 08.11.2021 im Rathaus der Stadt Schlisselfeld
durchgefihrt (frihzeitige Auslegung des Vorentwurfes).

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde gem. Benachrichtigung vom 24.09.2021 ebenfalls bis zum
08.11.2021 durchgefihrt.

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbehérden dabei alle im
Zusammenhang mit dem  Fldchennutzungsplan-Anderungs-Verfahren stehenden
Unterlagen auf der Homepage der Stadt Schllsselfeld einsehen und abrufen.
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Den betroffenen Fachstellen wurde um Stellungnahme zur Planung und zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Private Bedenken, Anregungen oder Einwande wurden nicht vorgebracht.

Von den insgesamt 28 angeschrieben Behdrden (einschlieBlich 7 Nachbargemeinden)
wurden von 7 Behoérden Bedenken, Anregungen oder Einwande geauBert. 10 weitere
Behorden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berticksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Stadtrat am 18.11.2021 gebilligt und
beschlossen, die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) durchzufthren.

2.3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (TOB) zum Entwurf gemd3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

In der Zeit vom 13.12.2021 bis 24.01.2022 wurde der Entwurf der 12. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Schlisselfeld - Aschbach, Bereich Erweiterung
Gewerbegebiet Aschbach West I, Stadt Schlisselfeld, einschlieBlich Begriindung und
Umweltbericht im Rathaus der Stadt Schllsselfeld 6ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 03.12.2021 benachrichtigt und an der Planung beteiligt
bzw. um Stellungnahmen gebeten (Fristende ebenfalls 24.01.2022).

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbehérden dabei alle im
Zusammenhang mit dem  Fldchennutzungsplan-Anderungs-Verfahren stehenden
Unterlagen auf der Homepage der Stadt Schllsselfeld einsehen und abrufen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden Bedenken mit 1 Vorbringen geduBert, aufgrund der
Relevanz jedoch lediglich im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren behandelt.

Von den insgesamt 28 angeschrieben Behdrden (einschlieBlich 7 Nachbargemeinden)
wurde von insgesamt 11 Behoérden bzw. Gemeinden keine Bedenken, Anregungen oder
Einwdnde vorgebracht.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berlicksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Stadtrat Schllisselfeld am
17.02.2022 festgestellt.
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3. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Das Ergebnis wird hier in

verklrzter Form dargestellt:

mit geringer Aufenthaltsqualitat;
Larmimmissionen werden durch
festgesetzte Gerauschkontingente
geregelt.

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung
Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen im geringe bis
Randbereich bestehender Gewerbeflachen | mittlere

Erheblichkeit

Vielfalt

Pflanzen, Tiere, biologische

Verlust von Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Ackerflache
sowie Ruderalflachen mit teilweise
alterem Gehdlzstrukturen; Kompensation
durch weitlaufige Pflanzgebote am
zuklinftigen Ortrand

mittlere
Erheblichkeit

Boden

Mittlere bis hohe Versiegelung zu
erwarten; Uberwiegend anthropogen
gepragte, intensiv genutzte Béden
betroffen; Kompensation durch
weitlaufige Grunflachen sowie
Festsetzungen zur Begriinung und zur
Minimierung der Versiegelung

mittlere
Erheblichkeit

Wasser

Verringerte Grundwasserneubildung durch
Versiegelung; geringer bis mittlerer
Grundwasserflurabstand anzunehmen
(Klarung im Rahmen der
Baugenehmigung)

mittlere
Erheblichkeit

Klima

Kaltluftentstehungsfldche ohne direkten
Bezug zu Belastungsgebieten betroffen;
weitldufige Ortsrandbegriinung zur
Frischluftentstehung festgesetzt

mittlere
Erheblichkeit

Landschaft

Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes durch weitraumige
Einsehbarkeit; Kompensation durch
mehrere Eingriinungs-Festsetzungen

mittlere
Erheblichkeit

Wechselwirkungen/
Wirkungsgefiige

keine Flachen mit komplexem
O0kologischem Wirkungsgefiige betroffen

keine
Erheblichkeit
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Kultur- und Sachgtter Denkmaler sind nicht vorhanden; geringe
bedrédngende oder verunstaltende Erheblichkeit
Auswirkungen auf umliegende
Baudenkmaler sind nicht zu erwarten;
Sichtbeziehungen werden nicht erheblich
beeintrachtigt

Nach Umsetzung des Bebauungsplans verbleiben in Verbindung mit den festgesetzten
Begriinungsbindungen sowie Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen (berwiegend
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten
Folgende wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten lagen im

Verfahren vor und kdnnen im Rathaus der Stadt Schliisselfeld eingesehen werden:

Insbesondere konnten folgende umweltbezogenen Informationen neben den
Planunterlagen eingesehen werden:

Umweltbezogene Informationen

Umweltbezogene Informationen liegen einerseits in Form von Berichten und Gutachten
vor, andererseits in Form von Stellungnahmen, die von Seiten der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligungen
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Umweltbezogene Berichte und Gutachten:

» Umweltbericht zur  Bebauungs- und Grinordnungsplan "Erweiterung
Gewerbegebiet Aschbach West I", in der Fassung vom 18.11.2021, Teil 2 der
Begrindung (Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft/ Landschaftsbild, Kultur- und Sachglter, Flache sowie weitere
umweltbezogenen Belange)

Umweltbezogene Informationen aus Stellungnahmen der Beteiligungen gem.
8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB:

» Informationen zu dem Schutzgut Mensch
o Hinweis zu Gewerbelarm- und Verkehrsimmissionen
o Hinweis bzgl. umliegender Emissionen (StraBe, Landwirtschaft)

» Informationen zu den Schutzglitern Boden, Wasser und Flache
o Hinweis zu Altlastenverdachtsflachen
Hinweise bzgl. Abwasserentsorgung
Hinweis bzgl. Niederschlagswasserentsorgung Uber Versickerungsanlagen
Hinweis bzgl. Wasserversorgung
Hinweis zu Dacheindeckungen
Hinweis zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen

o O O O O
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Hinweis zum sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher Nutzflache
Hinweis bzgl. Starkregenereignissen

Hinweis bzgl. Flachenminimierung

Hinweis bzgl. Bodendenkmalern

o O O O

» Informationen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild
o Hinweise bzgl. AusgleichsmaBnahme
o Hinweis zu Pflanzgeboten

4. Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Ausgehend vom Gebot der Eingriffsvermeidung gem. 8§15 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz, wurden von Seiten der Stadt Schlisselfeld
Planungsalternativen Uberdacht. Begrenzende Faktoren waren hierbei jedoch die
notwenige direkte Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet in Aschbach zur
Bereitstellung von Erweiterungsraumen flr die ortsansassigen Betriebe und die
bestehenden baulichen Strukturen (Gewerbeflachen, sitdl. St2260 und noérdl.
Wohnbebauung). Die Ausdehnung der Betriebe ist nur in Richtung Westen (freie
Landschaft) mdglich.

Aus Sicht der Stadt Schlisselfeld ergeben sich daher keine alternativen Standorte flr
eine gebietsnahe Gewerbegebietserweiterung, die mit deutlich geringeren Eingriffen flr
Natur- und Landschaft zu erreichen waren. Zudem ermdéglicht die Standortwahl
bestehende Verkehrswege innerhalb des Gewerbegebietes Aschbach zu nutzen, wodurch
zusatzlicher ErschlieBungsaufwand reduziert wird.

5. Abwagungsvorgang

In der offentlichen Sitzung am 18.11.2021 hat der Stadtrat Schlisselfeld die
eingegangenen Stellunghahmen zum Vorentwurf aus der frithzeitigen Beteiligung
abgewogen, in der offentlichen Sitzung am 17.02.2022 erfolgte im Stadtrat die
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der Beteiligung nach
§ 3.2 und 4.2 BauGB.

Die Details der erfolgten Anderungen kénnen den Nachtrdgen der Begriindung sowie der
Verfahrensakte enthommen werden.

Aufgestellt: Bamberg, 17.02.2022
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