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1. Grundlagen und Planungsverfahren

Der Stadtrat von Schlisselfeld hat am 25.02.2021 beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan Gewerbegebiet Elsendorf (rechtskraftig seit 14.08.1997) zum 2. Mal
zu &ndern und in Richtung Osten zu ergédnzen. Im Rahmen der 2. Anderung und -
Erganzung wurde die Aufstellung eines Griinordnungsplanes beschlossen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Elsendorf" auBer Kraft, es sei
denn, sie sind in das vorliegende Verfahren Gbernommen.

Der Bebauungsplan und Grinordnungsplan erhalt die Bezeichnung "2. Bebauungs-
plan-Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan Gewerbegebiet Elsendorf".

Das unterzeichnende Blro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und
das Anderungsverfahren durchzufiihren. Grinordnungsplan und Umweltbericht wur-
den vom Blro TEAM 4 aus Nirnberg erstellt.

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im Nordosten des Ortsteiles Elsendorf und
umfasst zum einen geringfligigen Anderungsbereich als auch einen gréBeren Erweite-
rungsbereich in Richtung Osten. Die Art der baulichen Nutzung soll als "Gewerbege-
biet (GE)" gem. § 8 BauNVO ausgewiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Elsendorf und ist wie folgt umgrenzt:

Norden, Osten und Suden - zur freien Landschaft hin
Westen — zur bestehenden Gewerbegebietsbebauung hin

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Elsendorf liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 1526
Flurnummern teilweise: 1528 und 1528/1

Als Ausgleichsflachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Teilflachen
der Fl. Nr. 859 Gmkg. Heuchelheim, ausgewiesen. Die Ausgleichsflachen sind den
vorstehend aufgefiihrten Grundstiicken im Geltungsbereich der 2. Bebauungsplan-
Anderung und -Erweiterung und des Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet Elsendorf"
zugeordnet.

Der Grunordnungsplan ist in den Planteil und in die Begriindung zur Bebauungsplan-
Anderung und -Erweiterung integriert; aus Grinden der einfacheren Lesbarkeit wird
im Folgenden fir die komplette Planung die Bezeichnung "Bebauungsplan" verwen-
det.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im so genannten Regelverfahren nach
BauGB. Der Umweltbericht wird in einer separaten Textausgabe beigefiigt.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fiir Gewerbliche Bauzwecke ist durch die Nach-
frage nach frei verfigbarem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des Bebau-
ungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass eine
geordnete bauliche Entwicklung stattfindet. Die nun vorliegende Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes ist durch konkret vorliegende Bauabsichten eines
ortsansassigen Betriebes verursacht. Die Erweiterungsflachen sind erforderlich, um
die Standortsicherung dieses Betriebes zu gewahrleisten. Die Ausdehnung des Be-
triebes ist nur in Richtung Osten (freie Landschaft) mdglich.
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Der Flachennutzungsplan wird im so genannten Parallelverfahren gedndert. Er sieht
bisher bei den Erweiterungen Flachen fiir die Landwirtschaft vor.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung und die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Stadt Schlisselfeld liegt im Sidwesten des Landkreises Bamberg, gehort zum
Regierungsbezirk Oberfranken und liegt im sitdwestlichen Teil der Planungsregion
Oberfranken-West (4).

Das Gebiet der Stadt Schlisselfeld ist Bestandteil des Naturparks Steigerwald. Das
Plangebiet liegt weder innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, noch in-
nerhalb der Schutzzone im Naturpark.

Schlisselfeld ist 32 km von Bamberg, 60 km von Wiirzburg und 58 km von Nirnberg
entfernt. Elsendorf liegt ca. 4 km westlich von Schliisselfeld.

An das Uberregionale Verkehrsnetz ist Schlisselfeld durch seine Lage direkt an einer
Anschlussstelle der Bundesautobahn A 3 zwischen Nirnberg und Frankfurt/Main sehr
gut angeschlossen. Schlisselfeld wird auBerdem von den StaatsstraBen 2260, 2261
und 2262 erschlossen.

Schlisselfeld ist auBerdem durch eine Eisenbahnstrecke fiir den Guterverkehr mit ei-
nem Bahnhof in Schllsselfeld Gber Frensdorf - Strullendorf - Bamberg an das Schie-
nennetz der Deutschen Bahn AG angeschlossen.

Elsendorf wird in erster Linie Uber die von Westen nach Osten verlaufende Staats-
straBe 2260 erreicht. Der Hauptort befindet sich ca. 300 m sidlich der St 2260 und
wird von der KreisstraBe BA 50 erschlossen, die den Ort von Norden nach Siden
durchquert. Ein separates Wohngebiet ("Kellerbergring") befindet sich nérdlich der St
2260 und wird ebenfalls von der Kr BA 50 von Norden nach Siiden durchquert.

Das Plangebiet liegt ca. 900 m nordéstlich des Ortskerns von Elsendorf direkt an der
StaatsstraBe 2260 und ca. 400 m o6stlich des Wohngebietes "Kellerbergring".

Einrichtungen flr den tdglichen Bedarf werden in der Stadt Schlisselfeld zur Verfi-
gung gestellt.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten 5 Jahren leicht gestiegen.

In der Stadt Schlisselfeld sind derzeit verschiedene gréBere Unternehmen angesie-
delt; daneben gibt es eine Vielzahl von kleinbetrieblichen Unternehmen, die noch
durch wenige mittelgroBe Betriebe ergdanzt werden. Im Stadtgebiet existieren insge-
samt Uber 1900 Arbeitspldtze, die auch von auswartigen Arbeitnehmern besetzt wer-
den. Demzufolge liegt auch die Auspendlerquote in Schllsselfeld unter dem Land-
kreisdurchschnitt.

Diese Zahlen untermauern den Bedarf an weiteren gewerblichen Bauflachen.
Die notwendigen Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind in Schlisselfeld vorhan-

den. Im Stadtzentrum von SchllUsselfeld befindet sich eine groBe Anzahl von Versor-
gungseinrichtungen fir den taglichen und gehobenen Bedarf (von Lebensmittel- bis
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zu Fachgeschéaften); hier werden auch unterschiedliche Dienstleistungen angeboten.
Fir gréBere, u.a. kulturelle Veranstaltungen wird die Stadthalle genutzt.

Im Stadtzentrum von Schlisselfeld sind drei Arzte, drei Facharzte, zwei Zahnérzte,
ein Tierarzt und zwei Apotheken niedergelassen. AuBerdem bestehen ein Pflegeheim
der Caritas und eine Unfallhilfe. Die nachsten Krankenhduser sind in Burgebrach in
11 km und in Hochstadt in 18 km Entfernung.

Das Flurbereinigungsverfahren Schliisselfeld ist abgeschlossen. Eine Sanierung nach
dem Stadtebauférderungsprogramm wird fir den Kernort derzeit durchgefiihrt.

In Schlisselfeld gibt es eine Freiwillige Stltzpunktfeuerwehr mit der dafir erforderli-
chen Ausristung.

Uber den VGN (Verkehrsverbund GroBraum Niirnberg) existieren regelmé&Bige Bus-
verbindungen zwischen Schlisselfeld und Bamberg, Schlisselfeld und Héchstadt so-
wie Schlisselfeld und Burghaslach.

Die Miullabfuhr wird vom Landkreis Bamberg organisiert und durchgefihrt.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am norddstlichen Ende von Elsendorf direkt an der StaatsstraBe
2260.

Im Norden, Osten und Siden grenzt das Plangebiet an die freie Flur, im Norden
gleichzeitig an die St 2260. Im Osten grenzt der Geltungsbereich zugleich an einen
offenen Graben ("Weidengraben") an, im Siden an die einspurige Bahnlinie 5111
Frensdorf - Schlisselfeld der Deutschen Bahn AG (verpachtet an die Bayerische Regi-
onal Eisenbahn GmbH). Im Westen schlieBt das Plangebiet an die bestehende Ge-
werbegebietsbebauung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Elsendorf" an.

Das Gelande im Plangebiet fallt von Nordwesten in Richtung Sltdosten leicht ab: von
ca. 290 m . NN im Osten auf ca. 285 m . NN.

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Vorfeld der Planungen wurde bereits eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.
Das Gebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, jedoch auBerhalb von Hochwas-
sergefahrenflachen. Das Gelande liegt zudem auBerhalb von Trinkwasserschutzgebie-
ten oder anderen relevanten Schutzzonen. Weitere Aussagen zur Baugrunduntersu-
chung, zur Versickerung und Behandlung der Oberflachenwasser sind in Kapitel 6.2
der Begrindung aufgefihrt.
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4. Geplante bauliche Nutzung

Das in den Geltungsbereichen der Bebauungsplan-Anderung erfasste Gebiet ist ca.
3,194 ha groB.

Die Flache teilt sich folgendermaBen auf:

ha %
GEWERBEGEBIET GE (NETTO-FLACHE) 2,715 85,0
PRIVATE GRUNFLACHEN 0,479 15,0
INKL. REGENRUCKHALTEBECKEN (0,074 ha)
GESAMTFLACHE NORD 3,194 100,0

Die eigentliche 2. Bebauungsplan-Anderung betrifft den rechtskréftigen Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Elsendorf" lediglich im &stlichen urspringlichen Bereich auf
einer Breite von ca. 10 m (ca. 0,19 ha). Die Einbeziehung dieser Flachen bildet den
Westrand des neuen Plangebietes und ist aus 2 Griinden erforderlich:
- Erweiterung der Baugrenzen in Richtung Osten
- Entfall des bisherigen 5 m breiten Grinstreifens am Ostrand des urspringlichen
Plangebietes

Die Ubrigen Flachen entsprechen der Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung
Osten um ca. 130 bis 160 m. Die Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Osten
entspricht inkl. der privaten Grinflachen somit einer Flache von ca. 3,0 ha.

Das Plangebiet wird in erster Linie als "Gewerbegebiet" gemall § 8 BauNVO ausge-
wiesen; die zulassigen Nutzungen sind dort geregelt. Die im Gewerbegebiet aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 (Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Nr. 3 (Vergnigungsstatten)
sind nicht zuldssig, da sie nicht dem primaren Nutzungszweck eines Gewerbegebie-
tes, der hier stadtebaulich gesichert werden soll, entsprechen bzw. die Struktur und
stadtebauliche Ordnung in der umgebenden Bebauung beeintrachtigen.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes sind durch Baugrenzen groB3-
zUgig gefasst. Innerhalb dieser Baugrenzen kénnen verschiedene Baukd&rper errichtet
werden; die weiteren Nutzungseinschrankungen sind im Detail den "Verbindlichen
Festsetzungen" zu entnehmen und dort stadtebaulich begriindet.

Der Verlauf der nordlichen Baugrenze orientiert sich an der Bauverbotszone der be-
nachbarten StaatsstraBe 2260. Am Westrand des Plangebietes orientiert sich die
Baugrenze an den Ausweisungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der Bereich der 20 m breiten Bauverbotszone sowie in den &stlichen und sudlichen
Randbereichen (zur freien Landschaft hin) wurde eine private Griinflache ausgewie-
sen.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde mit III festgesetzt. Die maximal
zulassige Firsthéhe betragt 20,0 m. Es ist eine abweichende Bauweise (a) vorgese-
hen: Hier sind aufgrund der entsprechenden Nutzungsanspriiche auch Gebdude mit
einer Seitenléange von Uber 50 m zulassig.

Die maximale mdégliche Grundflachenzahl betragt 0,8, die maximal mdgliche Ge-
schossflachenzahl (GF) 2,4. Beide Werte entsprechen somit den Obergrenzen fir die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



2. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Elsendorf" Begriindung zum Bebauungsplan 6
Stadt Schlusselfeld, Lkrs. Bamberg

Die Dachneigung ist bis zu 48° unter Berlcksichtigung der einzuhaltenden Gebdude-
hdéhen zulassig.

Stellplatze und Garagen wurden nicht eingetragen. Diese kénnen Uberall auf dem
Grundstlck errichtet werden, soweit die Vorschriften der BayBO eingehalten werden.

Im Plangebiet sind Gelandeauffillungen aufgrund vorgesehener Hallen und Gewahr-
leistung von deren Zufahrten sowie der zu erwartenden Produktionsabldufe erforder-
lich. Diese Aufflillungen sind bis zu einer Héhe von maximal 289,70 m Uber NN zu-
lassig. Das kilnftige Geldndeniveau ist im Bebauungsplan anhand geplanter Bo-
schungen dargestellt. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) darf
zudem maximal 50 cm Uber dem zukilnftigen Geléandeniveau des Plangebietes liegen.
Aufgrund der moglichen Gelandeauffillung wird die EFOK somit auf einem Hohenni-
veau von maximal 290,20 m . NN festgesetzt.

Die Hohendifferenzen zu den benachbarten Grundstlicken missen durch bepflanzbare
Bdschungen auf dem eigenen Grundstlick Gberwunden werden.

Abbdschungen und Stitzmauern zur Geldandeabsicherung sind ebenfalls auf dem ei-
genen Grundstick vorzunehmen. Die Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,00 m
zulassig (nicht auf der Grundstlicksgrenze). Gleichzeitig sind Stlitzmauern am Nor-
drand des Plangebietes (zur St 2260 hin) und am Ostrand des Plangebietes (zur
freien Landschaft hin) moglichst zu vermeiden. Es wird angeregt, Stitzmauern zu
begrtnen.

Im slddstlichen Bereich des Plangebietes ist ein Regenliberlaufbecken eingetragen
(in die private Grinflache integriert). Lage und Dimension orientieren sich an den
Untersuchungen und Berechnungen der Wolf Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg,
die Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens durchgefiihrt wurden. Diese bildete auch
die Basis Uber die Darstellung der vorgesehenen Bdschungen. Eine ausfiihrliche Be-
schreibung hierzu findet sich in Kapitel 6.2 der Begriindung.

5. Griinordnungsplan

5.1 Rechtsgrundlagen

Art. 4 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) regelt die Aufstellung
von Grinordnungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungspldnen. Das Bauge-
setzbuch (BauGB) regelt vor allem in § 1a und §9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und 25 Fra-
gen, die den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
wurden im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Elsendorf" in der Abwagung berlcksichtigt und durch entsprechende MaB3-
nahmen umgesetzt.

5.2 Landschaftliche Situation

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung/Erweiterung liegt im Nordosten
des Ortsteiles Elsendorf und schlieBt direkt an das bestehende Gewerbegebiet sowie
die StaatsstraBe (ST) 2260 an. Er umfasst eine Flache von ca. 3,19 ha und beinhaltet
im Westen einen Teilbereich von ca. 0,18 ha des bestehenden und rechtskraftigen
Gewerbegebietes Elsendorf.
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Der aktuelle Zustand innerhalb des Geltungsbereiches stellt Gberwiegend landwirt-
schaftliche Nutzung in Form eines Blihackers dar. Stdlich und westlich der Ackerfla-
che schlieBen Bdschungsbereiche der Bahnlinie 5111 und des bestehenden Gewerbe-
gebietes an, die als Ruderalflur einzustufen sind und anteilig jungen bzw. siidwestlich
auch alteren Gehdlzaufwuchs aufweisen. Abschnittsweise ist an den Bdschungen ein
erhohter Nahrstoffeintrag (Brennnesselflur) zu erkennen. Der westliche Béschungsbe-
reich geht in gewerblich genutzte Flachen der Firma KB Container GmbH Uber und ist
aktuell durch StraBen- und Lagerflachen genutzt. Diese Bereiche sind jedoch gem.
rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbefldche sowie private Grinflache mit
Baum-/Strauchhecke als Ortsrandbegriinung einzustufen. Noérdlich schlieBt der Gel-
tungsbereich an verkehrsbegleitende Griinflachen in Form von StraBenbdschungen
der ST2260 an und wird Ostlich durch den Weidengraben und dessen Saumbereich
abgegrenzt. Im Bereich des BéschungsfuBes und im Saumbereich des Weidengrabens
treten dabei stellenweise lineare Bestdnde von Schilf auf, die jedoch auBerhalb des
Geltungsbereiches liegen und demnach von Eingriffen ausgenommen sind.

Der Geltungsbereich liegt vollstdndig innerhalb des Naturparks "Steigerwald" (Nr.
NP-00014) jedoch nicht im zugehérigen Landschaftsschutzgebiet "LSG innerhalb des
Naturparks Steigerwald (ehemalige Schutzzone)". Weitere Schutzgebiete sind inner-
halb und in direktem Anschluss bzw. Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Der sidlich des bestehenden Gewerbegebietes liegende Baumbestand ist im Rahmen
der Biotopkartierung Bayern als "naturnahes Feldgehdlz" (Biotop-Nr. 6230-0055-
001) erfasst und liegt mit einem kleinen norddstlichen Teilbereich innerhalb des Gel-
tungsbereiches und dort im Bereich des zu dndernden rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Diese Uberschneidung ist jedoch auf eine abweichenden Fliachenabgrenzung
vom tatsachlichen Biotopbestand zurlickzufiihren, weshalb durch das Vorhaben keine
Beeintrachtigung auf die tatsachlich auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Bio-
topflache zu erwarten ist.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Anschluss an den 06stlich verlaufenden
Weidengraben, der stdlich in die Reiche Ebrach miindet, liegt das Plangebiet im was-
sersensiblen Bereich, jedoch auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungs- und Was-
serschutzgebiete.

5.3 Eingriffsermittiung - Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Folgenden sowie im
Umweltbericht dargestellt und wurden im Rahmen der Abwdagung berlcksichtigt.

Priifung der Eingriffsvermeidung

Die geplante Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Elsendorf" und die Er-
weiterung der Gewerbeflache nach Osten dient der Betriebserweiterung der ansassi-
gen Firma KB Container GmbH und schlieBt direkt an bestehende und erschlossene
Gewerbeflache an. Andere Entwicklungsrichtungen sind aufgrund bereits bebauter
Gewerbeflachen im Westen und Norden sowie der sldlichen Feldgehdélzflache, der
Bahntrasse und der Aue der "Reichen Ebrach" nicht verfiigbar.

Aus Sicht der Stadt Schllsselfeld ergeben sich daher innerhalb des Gemeindegebie-
tes keine alternativen Standorte flir eine Gewerbegebietserweiterung, die mit deut-
lich geringeren Eingriffen fir Natur- und Landschaft zu erreichen waren.

Eingriffsminimierung

Neben der Eingriffsminimierung durch entsprechende Standortwahl erfolgt die Be-
rtcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Pla-
nung u.a. durch nachfolgende festgesetzte grinordnerische MaBnahmen.
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Die privaten Grinflachen sind naturnah zu gestalten, dauerhaft gartnerisch zu erhal-
ten und, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen. Erganzend hier-
zu sind im Bereich des dargestellten Pflanzgebotes (im zuklinftigen Boschungsbereich
des Gewerbegebietes) mind. 3-reihige freiwachsende Hecken mit ausschlieBlich
standortheimischen Gehoélzen (siehe Artenliste) zu pflanzen. Um die Baukérper zur
freien Landschaft zuséatzlich optisch abzugrenzen sind innerhalb des zentralen He-
ckenstreifens dabei einzelne GroBbdume (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-
18, mB) zu pflanzen und als Uberhélter zu Erhalten/Entwickeln.

Artenliste standortheimischer Gehdlze

GroBbaume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) WeiBdorn (Crataegus laevigata)

Stieleiche (Quercus robur) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Winterlinde (Tilia cordata) Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

MittelgroBe und kleine Baume Faulbaum (Rhamnus frangula)

Feldahorn (Acer campestre) Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Birke (Betula pendula) Hundsrose (Rosa canina)

Vogelkirsche (Prunus avium) Salweide (Salix caprea)

Salweide (Salix caprea) Holunder (Sambucus nigra)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehodlze in Sorten

Um die Funktionsfahigkeit und Zuganglichkeit fir Wartungsarbeiten etc. zu gewahr-
leisten, ist der stiddstliche Teilbereich der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken (RRB) dabei von Gehdlzaufwuchs bzw. pflanzungen freizuhal-
ten jedoch mit einer Saatgutmischung fiir wechselfeuchte Bereiche einzusaen und
Wuchsabhangig zu pflegen. ErschlieBungswege flir Wartungsarbeiten sind in Form
von Schotterrasen zuldssig.

Zur weiteren Begriinung des Geltungsbereiches sind die nicht Uberbaubaren oder
durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen lberplanten Grundstlicksflachen
gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- bzw. Baumpflanzungen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m Wuchshoé-
he) sowie eine randliche Einfriedung des Grundstiicks mit Nadelgehdélzhecken ist auf-
grund der geringen 6kologischen Wertigkeit bzw. Standsicherheit unzulassig.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufligen, der die
grinordnerischen Festsetzungen nachweist und im Detail konkretisiert, um eine wirk-
same Ortsrandbegriinung zu gewahrleisten.

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchldssige Belage (z.B. versi-
ckerungsfahiges Pflaster etc.) zu verwenden um schonend mit Grund und Boden um-
zugehen.

Artenschutz

Fur den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung durchgefiihrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fiir den Wirkraum des Vorhabens nicht vor.
Der Geltungsbereich liegt angrenzend an bestehende gewerbliche Bebauung, schlieBt
im Norden an bestehende Verkehrsflache an und wird aktuell Gberwiegend landwirt-

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



2. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Elsendorf" Begriindung zum Bebauungsplan 9
Stadt Schlusselfeld, Lkrs. Bamberg

schaftlich als Bllihacker bzw. bereits gewerblich als Lagerflache genutzt. Im sidlichen
und westlichen Randbereich des Geltungsbereiches liegen lineare Ruderalflachen in
Bdschungslage, die stellenweise mit jungen Gehdlzaufwuchs bewachsen sind. Sid-
westlich kommen dabei drei altere Einzelbaume (Eichen etc.) vor, die jedoch keine
markanten Rindenspalten noch Baumhohlen aufweisen, die potenzielle Bereiche flr
Brut bzw. Aufzucht streng geschiitzte Arten darstellen kdnnten.

Um jedoch allg. Beeintrachtigungen von gehdlz- und offenlandbriitenden Vogelarten
zu minimieren und ggf. moégliche Verbotstatbestande des Artenschutzes zu vermei-
den, haben die notwendigen Rodungen von Gehdlzen und die BeraumungsmaBnah-
men des Baufeldes auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis September) und somit nur
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

Des Weiteren sind flr flachige Beleuchtungseinrichtungen (z.B. Flutscheinwerfer) in-
sektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit geringen UV- und Blaulichtanteil) zu
verwenden, um die Lockwirkung auf Insekten zu minimieren.

Gewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, jedoch verlauft ent-
lang der o6stlichen Gebietsgrenze der Weidengraben, der weiter sudlich jenseits der
Bahnlinie in die Reiche Ebrach miindet. Eingriffe in den Grabenlauf oder dessen Saum
sind durch das Vorhaben jedoch nicht zu erwarten weshalb Beeintrachtigungen der
Habitat-Strukturen und pot. geschiitzter Arten auszuschlieBen sind.

Ebenfalls sind keine thermophil beeinflussten Bereiche (z.B. Steinhaufen, Sandfla-
chen etc.) innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden, weshalb Vorkommen wertvol-
ler Reptilien nicht zu erwarten sind.

Ausgehend von der aktuellen Nutzung, den Uberwiegend fehlenden Habitat-
Strukturen und unter Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie Beein-
trachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das geplante Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Ermittlung des Eingriffs

Nach Prifung zur Eingriffsvermeidung und Festsetzung von MaBnahmen zur Ein-
griffsminimierung und bzgl. Artenschutz, verbleiben weiterhin Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die geplante Bebauung. Die Eingriffsbewertung erfolgt daher nach-
folgend nach dem gangigen Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bay. Staatsministeriums flir Landes-
entwicklung und Umweltfragen (StMLU).

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches flr den Schutz der Naturgiter bewertet (siehe An-
hang - Bestandsplan mit Eingriffsbewertung). Der Bestand im westlichen Teilbereich
des Geltungsbereiches wird dabei gem. den festgesetzten Darstellungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Elsendorf" als "Gewerbeflache" und "pri-
vate Grinflache" inkl. "Heckenbestand" gewertet und separat aufgefihrt.

Als Eingriffsbereich wird die festgesetzte Gewerbegebietserweiterung inkl. der lber-
planten Grinflache mit Heckenbestand des rechtskréftigen Bebauungsplans "Gewer-
gebiet Elsendorf" sowie das sidostlich erforderliche Regenriickhaltebecken gewertet.
Die jeweiligen Bereiche werde dabei anhand ihrer Wertigkeit und der Eingriffsintensi-
tat der geplanten Bebauung betrachtet. Der westliche Teilbereich, der bereits als Ge-
werbeflache im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesen ist, erfahrt durch die 2.
Anderung und Erweiterung keine erhebliche oder nachhaltige Nutzungsénderung und
wird deshalb nicht als Eingriff verrechnet. Gleiches gilt flir die festgesetzte private
Grinflache im Norden, Osten und Westen inkl. Bdschungsbereiche, die aufgrund der
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notwendigen Geldndeanpassung anzulegenden sind. In diesen Bereichen erfolgt eine
(im Bebauungsplan festgesetzte) flachige Wiederbegriinung durch private Grinfla-
chen und Strauch-/Baumhecken, was eine Aufwertung der landwirtschaftlichen Flur

darstellt.

Bewertung Eingriffsflaiche auBerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans

Schutzguter

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten/Lebensraume

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild

landwirtschaftlich genutzte Flache (Bltihacker), Ruderalflache
an Boschungsbereichen inkl. jungem Gehdlzaufwuchs,
vereinzelte altere Laubbdaume

Kategorie I (oberer Wert)

Uberwiegend grundwasserbeeinflusste Boden (Gleye etc.) aus
Schluff bis Lehm, selten aus Ton sowie anteilig (nach Westen)
Braunerde (podsolig) aus kiesfilhrendem Sand bis Sandlehm;
geringe Naturndhe (Ackerstandort), kein seltener Boden,
mittleres Biotopentwicklungspotential

Kategorie I (Oberer Wert)

kein Oberflachengewasser direkt betroffen, jedoch direkter
Anschluss an Béschung des Weidengrabens (Zufluss zur
Reichen Ebrach); Lage im wassersensiblen Bereich jedoch
kein festg. Uberschwemmungsgebiet; schatzungsweise
geringer bis mittlerer Grundwasserflurabstand

Kategorie I (Oberer Wert)

Flachen mit Kaltluftentstehung, Luftabfluss ohne Zuordnung
zu Belastungsgebieten (kein Industriegebiet)
Kategorie I

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flur mit randlich
verlaufenden ruderalen Bdschungen; vereinzelte Laubbaume
mit geringer Landschaftsbildwirkung

Kategorie I

Gesamtbewertung

Kategorie I (Oberer Wert)
Flachen geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Eingriffsflache innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane

Schutzglter Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten/Lebensraume Gewerbeflache im Anschluss an private Grinflache mit
naturnahen Heckenstruktur zur Ortsrandeingrinung
Kategorie II

Boden siehe Bewertung auBerhalb des rechtskraftigen Bebauungs-
plans, anthropogen lberpragte Bdoden
Kategorie I (Oberer Wert)

Wasser kein Oberflachengewasser vorhanden jedoch wassersensibler

Klima und Luft

Bereich
Kategorie I (Oberer Wert)

Gewerbeflache (hohe Versiegelung), Heckenstrukturen mit
geringer Frischluftfunktion
Kategorie I (Oberer Wert)
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Landschaftsbild pragenden Landschaftselementen in Form von linearen
Heckenstrukturen als Eingriinung des Gewerbegebietes
Kategorie II

Gesamtbewertung Kategorie II
Flachen mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Festlegung des Ausgleichsfaktors gem. Leitfaden

Eingriffsschwere: hoch bei GRZ > 0,35
Kategorie I: Spanne Faktor 0,3 - 0,6
Kategorie II: Spanne Faktor 0,8 - 1,0

Wahl der Faktoren:

Kategorie I (Oberer Wert) 0,6: GrofB¥flachige Eingriffe in landwirtschaftliche Flur
mit dkologischer Wertigkeit (BlUhacker) sowie
vereinzelte Rodungen

0,5: Aufgrund der Bauart und spateren Einsaat wird
der Eingriffsbereich des Regenriickhaltebeckens
(RRB) mit einem geringeren Faktor verrechnet

Kategorie II 0,8: Eingriffe in festgesetzte Bereiche zur
Eingrinung des bestehenden Gewerbegebietes
(private Grinflache mit Heckenstrukturen) je-
doch Neugestaltung der Ortsrandbegrinung am
zukUnftigen Ortsrand

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Ausgehend von der Bestandswertigkeit und der Eingriffsintensitat ergibt sich somit
folgender Ausgleichsflachenbedarf:

Eingriff Ausgleichs- Ausgleichs-

Eingriffsflache faktor bedarf
Kat. I (oberer Wert) 25.357 m2 0,6 15.214 m2
Kat. I (RRB) 1.199 m2 0,5 600 m?2
Kat. II 879 m2 0,8 703 mz2
Ausgleichsbedarf 16.517 m?2

Ausgleichsflachen

Als Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches wird die FI.Nr. 859 in der Ge-
markung Heuchelheim mit insg. 18.969 m2 verwendet. Teilbereiche des Flursticks
kédnnen dem Ausgleichsumfang jedoch nicht angerechnet werden, da in diesen Berei-
chen bereits 6kologisch wertvollere Bestande (Waldmantel und kleinflachige Gras-
Kraut-Flur mit alterem Obstbaumbestand) entwickelt haben. Zur Vollstandigkeit sind
diese Bereiche jedoch in der Ausgleichsflache integriert. Somit ergibt sich eine anre-
chenbare Ausgleichsflache von insg. 18.203 m2 durch die der Ausgleichsbedarf von
16.517 m2 vollstédndig kompensiert werden kann.
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Die Ausgleichsflache befindet sich in Privatbesitzt, eine rechtliche Sicherung ist daher
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit beschrankter persénlicher Dienstbar-
keit (Sicherung als Ausgleichsflache) und zusatzlich einer Reallast (wiederkehrende
Erhaltungs- und PflegemaBnahmen) im Grundbuch erforderlich. Die Gemeinde hat
die Ausgleichsfliche nach Umsetzung dem Bay. Okoflachenkataster ber das Inter-
netportal des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt zu melden.

FI.Nr. 859, Gmkg. Heuchelheim
(Flachenabgrenzungen siehe Anhang - Ausgleichsplanung FI.Nr. 859, Gmkg. Heuchelheim)

Bestand Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Grinland und
Acker flur Feldfutter); Teilbereiche mit 6kologisch wertvolle-
ren Bestanden im Nordwesten (Waldmantel) und Zentral der
Flache (Obstbaum mit Gras-/Krautflur)

Entwicklungsziele: - Extensiv genutztes Grinland, maBig feucht bis trocken auf

ehem. Grinlandstandort

- Extensiv genutztes Grinland, maBig feucht bis trocken auf
ehem. Ackerstandort

- Extensivgrinland feuchter/frischer Standorte auf ehem.
Grunlandstandort

- Extensiv genutzte Streuobstwiese auf ehem. Griinland-
standort

MaBnahmen/Pflege: Extensivgrinland auf intensiv genutztem Griinland
(noérdlicher Bereich, siehe Planteil)
Grinlandextensivierung durch 3-schiirige Mahd* fir die ers-
ten 3 Jahre jeweils in folgenden Zeitraumen: ab dem 15.05,,
im Ubergang Juni/Juli und Aug./Sept.;
Nach 3 Jahren Wechsel zur 2-schirigen Pflegemahd* ab dem
15.06. und im Ubergang Aug./Sept.

Extensivgriinland auf intensiv genutztem Acker (Feldfutter)
(6stlich zentraler Bereich, siehe Planteil)

Grinlandentwicklung durch Bodenvorbereitung (Ackerum-
bruch, Grubbern etc.) und Ansaat einer regionaltypischen
Saatgutmischung fir extensives Grinland (z.B. von Rie-
ger/Hofmann GmbH); 2-schiirige Pflegemahd* ab dem
15.06. und im Ubergang Aug./Sept.

Extensivgriinland (feucht/frisch) auf intensiv genutztem
Grinland

(stdostlicher Bereich, siehe Planteil)

Grinlandextensivierung durch 3-schiirige Mahd* flr die ers-
ten 5 Jahre jeweils in folgenden Zeitraumen: ab dem 15.05.,
im Ubergang Juni/Juli und Aug./Sept., nach 5 Jahren Ab-
stimmung vor Ort mit Unterer Naturschutzbehérde bzgl. Ent-
wicklungserfolg - ggf. zusatzliche Ausmagerung durch
Oberbodenabschub (dann ggf. Befreiung von der Wasser-
schutzgebiets-Verordnung ,Schlisselfeld TB I bis III* erfor-
derlich).

Nach 5 Jahren und bestatigter Wirksamkeit der Ausmagerung
wechsel zur 2-schirigen Pflegemahd* ab dem 15.06. und ab
dem Ubergang Aug./Sept.
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Extensive Streuobstwiese auf intensiv_genutztem Acker

(Feldfutter)

(westlicher Bereich, siehe Planteil)

Grinlandentwicklung durch Bodenvorbereitung (Ackerum-
bruch, Grubbern etc.) und Ansaat einer regionaltypischen
Saatgutmischung flir extensives Grinland (z.B. von Rie-
ger/Hofmann GmbH); 2-schirige Pflegemahd* ab dem
15.06. und im Ubergang Aug./Sept.;

Pflanzung von mind. 14 hochstémmigen Obstbaumen;
Wuchsabhangiger Erhaltungs- und Pflegeschnitt der Obst-
baume

Gehdlzsaum auf intensiv genutztem Acker/Griinland

(siehe Planteil)

Entwicklung Uber Sukzession und Verzicht von Mahd fir 3
Jahre; AnschlieBende 1-schiirige Mahd* alle 2 Jahre ab Sept.

*Allg. Hinweise bzgl. Mahd im Grinlandbereich

Die Mahd hat ausschlieBlich mit Messer- bzw. Balkenmaher
bei einer Mind.-Schnitthéhe von 10 cm zu erfolgen; das
Mahdgut ist abzufahren bzw. zu Verwertung; es ist dauerhaft
auf Mulchung, Dingung und Pflanzenschutzmittel zu verzich-
ten;

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Gesamt-Gewerbegebietes erfolgt weiterhin Uber die bestehende
OrtsstraBBe "Steinacker", die als StichstraBe von der St 2260 in Richtung Siden ab-

zweigt.

Die innerbetriebliche ErschlieBung liegt auf dem betriebseigenen Privatgrund und
wird entsprechend gewadhrleistet.

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes wurden die Bauverbotszone (20,0 m) und die
Baubeschrankungszone (40,0 m) der angrenzenden StaatsstraBe 2260 in den Be-
bauungsplan eingetragen. Im gesamten Bereich existieren keine OD-Grenzen. Fol-
gende Auflagen sind Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen:

Die Bauverbotszone ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

In der Bauverbotszone dirfen keine befestigten und baulich angelegten Fla-
chen, wie z. B. Betriebsumfahrungen, Stellpldtze, Lagerflachen sowie Einfrie-
dungen angelegt werden.

Im Anbauverbotsstreifen dirfen keine Geldndeveranderungen vorgenommen
werden. Ausnahme hiervon sind Bdschungen, die der Gelandeauffillung au-
Berhalb des 20,0 m Anbauverbotsstreifen dienen. Die Gelandeneigung der
Auffillung ist hierbei so auszubilden, dass dem StraBengrundstiick der Staats-
straBe 2260 kein Oberflachenwasser zugeleitet wird.

Wasser und Abwasser dirfen generell dem StraBenkdrper der Staatsstral3e
und deren Entwasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

Der Abfluss des Niederschlagswassers von der StaatsstraBe bzw. dem Stra-
Bengrundstick darf nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrwaG).
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Anpflanzungen und Einfriedungen entlang der StaatsstraBe dirfen nur in en-
ger Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt erfolgen, wobei grundsatzlich
die erforderlichen Sicherheitsabstdande nach der RPS 2009 (Richtlinie flir pas-
siven Schutz durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) einzuhalten sind (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i. V. mit Art. 29 BayStrWG).

Mit geeigneten MaBnahmen bzw. entsprechender Ausrichtung ist sicherzustel-
len, dass Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraBe von Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen sowie von einer Beleuchtung der AuBenanlagen bzw. Be-
triebsflachen nicht geblendet werden. Eine eventuelle Blendwirkung der Ver-
kehrsteilnehmer auf der StaatsstraBe, die von den Betriebsflachen (Umfah-
rungen, Stellpldtze usw.) ausgehen, ist durch geeignete SchutzmaBnahmen
entlang des Grundstiicks (z. B. Blendschutzzaun, dichte Bepflanzung) auszu-
schlieBen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzulassig.

AuBerhalb der Anbauverbotszone ist Werbung nur unter folgenden einschran-

kenden Bedingungen zulassig:

e Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstétte) angebracht sein, iso-
liert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager
(auch Fahrzeuge, Anhénger etc.) sind unzuléssig.

o Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist;
das bedeutet insbesondere:

- nicht uberdimensioniert,

- blendfrei,

- nicht beweglich,

- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahr-
nehmung geeignet.

e Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

e Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

e Eine Beurteilung von Werbeanlagen kann nur im Einzelfall im Rahmen eines ge-
sonderten Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Sidlich des Plangebietes befindet sich die 1-gleisige Bahnstrecke 5111 Frensdorf -
Schlisselfeld der Deutschen Bahn AG, verpachtet an die Bayerische Regional Eisen-
bahn GmbH. Die nichtelektrifizierte Strecke wird ausschlieBlich von Giterverkehr in
geringer Frequenz genutzt. Larmtechnisch relevante Auswirkungen auf das klnftige
Gewerbegebiet entstehen dadurch nicht.

Im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens wurden bereits Angaben von der DB AG
eingeholt und bei den Planungen bericksichtigt. Die lbermittelten Auflagen sind zu-
gleich Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen:

Der gewoéhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich
der MaBnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Um-
bau. Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen darf nicht verzégert,
behindert oder beeintrachtigt werden.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdéhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Insbesondere sind
Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beein-
flussung und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahn-
betrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaB-
nahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.
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- Die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

- Hinsichtlich Neuanpflanzungen gelten die gesetzlichen Grenzabstande (siehe
Pkt. C 15 der Verbindlichen Festsetzungen).

- Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwdsser dirfen nicht auf oder Gber Bahn-
grund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemag in die 6ffentliche Kanalisa-
tion abzuleiten. Eine Versickerung in Gleisnahe ist auszuschlieBen.

- Das Bahngelande darf weder im noch liber dem Erdboden Gberbaut werden.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht tiberschittet oder
beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu ein-
zumessen und zu setzen.

- Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe
der Gleise ist sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.

- Zur Umsetzung von MaBnahmen darf kein Bahngelande in Anspruch genom-
men werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinba-
rung vorliegt.

- Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschran-
kungen im o6ffentlichen Interesse zu gewahren.

6.2 Abwasser

Die Abwasserbeseitigung in Schlisselfeld erfolgt Uber die 6ffentliche Kanalisation.
Das Schmutzwasser im Gewerbegebiet wird im Trennsystem Uber die 6ffentliche Ka-
nalisation in die vollbiologische Klaranlage Schlisselfeld-Thingfeld abgeleitet, deren
Dimensionierung ausreichend ist.

Die Schmutzwasserentsorgung der Gewerbegebiets-Erweiterung erfolgt Uber die ent-
sprechende Verlangerung vorhandener (Hausanschluss-)Leitungen auf Privatgrund.

Baugrunduntersuchung

Im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung des
Ingenieurbilros Gartiser, Germann & Piewak, Bamberg, durchgefiihrt. Im Rahmen der
Untersuchungen wurden Grund- und Schichtwasserstdande bis zu ca. 283,5 m 4. NN
festgestellt.

Diese Pegel wurden sowohl als Grundwasserstand sowie als héher gelegene Schich-
ten- und Stauwasserpegel auf wasserundurchlassigen Schichten (Schluffe, Tone) in-
terpretiert.

Das Gebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, jedoch auBerhalb von Hochwas-
sergefahrenflachen. Es ist mit einem Anstieg des Grundwassers bis zur aktuellen Ge-
ldndeoberkante zu rechnen. Es wurde ein Bemessungswasserstand HW100 von
287,00 m . NN empfohlen. Der mittlere héchste Grundwasserstand MHGW (maBge-
bend flir Versickerung) wurde auf 286,00 m U. NN angesetzt.

Das Gelande liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder anderen relevanten
Schutzzonen. Aufgrund der hohen Grundwasserstdnde ist zu beachten, dass im
Grundwasserschwankungsbereich zzgl. 1,0 m (also bis 1,0 m Uber aktuellem Gelan-
de) ausschlieBlich Material der Zuordnungsklasse Z 0 nach LAGA Boden eingebaut

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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werden darf. Erst oberhalb dieser Schutzschicht darf bei wasserdurchldssigen Ober-
flachen (z.B. geschotterte Lagerflache) auch Z 1.1 eingebaut werden.

Um Z 1.2 - Material einzubauen muss eine mindestens 2,0 m machtige Deckschicht
Uber dem Hochsten Grundwasserstand vorhanden sein oder die Oberflache wasser-
undurchldssig (Asphalt/Beton/Uberbauung) sein. Fiir den Einbau von Z2-Material ist
eine Wasserundurchlassige Oberflachenbefestigung zwingend vorgeschrieben.

Der Einbau von Material, welches nicht der Zuordnung Z 0 entspricht ist gegebenen-
falls mit den zustdandigen Behoérden im Vorfeld abzustimmen.

Beziiglich weiterer Ausfihrungen wird auf die Baugrunduntersuchung verwiesen. Die
Unterlagen sind Bestandteil des Bebauungsplan-Verfahrens.

Versickerung und Oberflachenwdésser

Die Baugrunduntersuchung war Grundlage fiir Berechnungen der Wolf Ingenieurge-
sellschaft, Bamberg, zur Ableitung der Oberflachenwasser, Regenwasserrickhaltung
bzw. Versickerung.

Eine Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Gewerbegebiet lber 6ffentliche Re-
genwasserkandle ist nicht zulassig. Die Verantwortung lUber die Regenwasserablei-
tung obliegt dem Bauherren.

Das Oberflachenwasser der befestigten Flachen im Gewerbegebiet wird gesammelt
Uber Regenwasserkanale einer Regenwasserrickhaltung auf dem Areal des Gewerbe-
gebietes zugeleitet. Dort erfolgt die Zwischenspeicherung des anfallenden Regenwas-
sers mit gedrosselter Ableitung in den Weidengraben.

Nicht befestigte, unbelastete Flachen kénnen vor Ort versickern.

Die Anlage einer Versickerungsanlage ist auf Grund der Versickerungsfahigkeit des
Bodens und des Grundwasserabstandes zwar mdoglich, wiirde aber einen zu hohen
Flachenbedarf bei Zugrundelegung einer nach DWA-A 138 angegebenen maximalen
Entleerungszeit nach sich ziehen.

Aus diesem Grund wird eine Regenwasserrickhaltung in offener Bauweise gewdhlt.

Regenriickhaltebecken

Im Sldosten des Geltungsbereiches wurde ein Regenrickhaltebecken auf Grundlage
der Berechnungen der Wolf Ingenieurgesellschaft in den Bebauungsplan eingetragen.

Das ca. 740 m2 groBe Becken wurde innerhalb der privaten Grinflachen angeordnet.
Es ist naturnah zu entwickeln und mit Béschungen in einer geeigneten Steigung an-
zulegen, um eine Bewirtschaftung bzw. Freihaltung von Bewuchs zu gewdhrleisten.

Die erforderliche Umfahrung des Regenriickhaltebeckens wird durch einen ca. 2,5 m
breiten Streifen gewahrleistet, der ebenfalls in die private Grinfléache integriert ist.

6.3 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Zur Verbes-
serung des zukinftigen Wasserdargebotes werden derzeit Versuchsbohrungen fir ei-
nen neuen Brunnenstandort niedergebracht.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Schlisselfeld wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt und ist
durch die Deutsche Telekom AG an das o6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

7. Immissionsschutz

7.1 Gewerbe- und Anlagenlarm

Das nachstliegende Wohngebiet befindet sich ca. 400 m westlich des Geltungsberei-
ches am "Kellerbergring". Dazwischen befinden sich bestehende gewerbliche Baufla-
chen des Plangebietes "Gewerbegebiet Elsendorf" sowie nérdlich der StaatsstraB3e.
Nur der westliche Bereich des Plangebietes "Gewerbegebiet Elsendorf" ist nachts
larmtechnisch eingeschrankt (Ausschluss von Nachtarbeit).

Unter der Annahme, dass durch die bestehenden Gewerbegebiete die Immissions-
richtwerte bei der nachstliegenden Wohnbebauung eingehalten werden, wurde eine
kurze schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, welche die Emissionen der beste-
henden Gewerbeflachen sowie der durch die Erweiterung des Plangebietes "Gewerbe-
gebietes Elsendorf" entstehenden kilinftigen Gewerbeflachen berlicksichtigt.

GemadB DIN 18005 kann zur Berechnung von Mindestabstanden oder zur Festlegung
von SchallschutzmaBnahmen dabei von einem flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel tags und nachts von Lw = 60 dB(A) flir Gewerbegebiete ausgegangen werden.

Die Untersuchungen im Anlehnung an die DIN 45691 (Gerauschkontingentierung)
fihrten zu dem Ergebnis, dass aufgrund des ausreichenden Abstandes zur nachstlie-
genden Wohnbebauung wadhrend der Tagstunden (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) keine
larmtechnischen Einschréankungen flr die kinftigen Gewerbeflachen getroffen werden
missen.

Fir den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) muss fiir das gesamte kilinftige Ge-
werbegebiet ein flachenbezogener Schallleistungspegel von Lw = 40 dB(A) festge-
setzt, damit aufgrund der Schallquelleniiberlagerung mit den Gbrigen mdglicherweise
auch nachts emittierenden Gewerbeflachen die Immissionsrichtwerte bei den Wohn-
gebduden am Kellerbergring eingehalten werden.

Im Falle eines nachtlichen Betriebes ist ein entsprechender schalltechnischer Nach-

weis Uber die Einhaltung des festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegels zu
erbringen.

7.2 Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsge-
maBer Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. In den
"Textlichen Festsetzungen" wurde ein Hinweis aufgenommen, dass diese Belastigun-
gen in der Regel hinzunehmen sind.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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7.3 Immissionen durch die angrenzende Bahnlinie

Durch die angrenzende 1-gleisige Bahnstrecke kdénnen durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung flihren kdnnen. Diese Beldstigungen sind in der Regel hinzunehmen.

8. Beteiligte Fachstellen

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9
8.10
8.11
8.12
8.13
8.14
8.15
8.16
8.17

8.18
8.19
8.20
8.21
8.22
8.23
8.24
8.25
8.26
8.27
8.28
8.29
8.30
8.31
8.32

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Bamberg

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
Wasserwirtschaftsamt Kronach

Staatliches Bauamt, Abt. StraBenbau

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Landwirtschaft und Forsten

Amt fir Landliche Entwicklung

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sud
Bayerische Regionaleisenbahn GmbH
Omnibusverkehr Franken GmbH

Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat B Q
Bayerischer Bauernverband

Erzbischéfliches Ordinariat
-Sekretariat fur kirchliche Raumordnung

Evangelische Gesamtkirchenverwaltung
Industrie- u. Handelskammer
Gewerbeaufsichtsamt
Handwerkskammer

Kreisbrandrat des Landkreises Bamberg
Markt Burgebrach

Markt Burgwindheim/VG Ebrach

Markt Geiselwind

Markt Burghaslach

Markt Mihlhausen/VG Hochstadt a.d.Aisch
Markt Vestenbergsgreuth/VG Hochstadt
Markt Wachenroth

Stadt Schlisselfeld

Team 4

BFS+ GmbH

95444 Bayreuth
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96317 Kronach
96047 Bamberg
96049 Bamberg
96047 Bamberg
96047 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg
80339 Minchen
95126 Schwarzenbach/Saale
90443 Nurnberg
95444 Bayreuth
80539 Minchen
96047 Bamberg

96049 Bamberg

96049 Bamberg

95444 Bayreuth

96407 Coburg

95440 Bayreuth

96110 ScheBlitz

96138 Burgebrach

96157 Ebrach

96160 Geiselwind

96152 Burghaslach

91315 Hoéchstadt a.d.Aisch
91315 Hoéchstadt a.d.Aisch
96193 Wachenroth

96132 Schllsselfeld
90419 Nirnberg

96047 Bamberg
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Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

Die Stellungnahmen der Fachbehdérden und ihre Behandlung im Stadtrat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 25.02.2021
Geandert: Bamberg, 20.05.2021
Satzungsbeschluss: 19.08.2021

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung  Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047( amberg,| info@bfs-plus.de
-

—
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1. NACHTRAG

zur 2. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und zum Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet Elsendorf", Stadt Schliisselfeld

Grundlage des Nachtrages ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB i. V. m. der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager o6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und
ihre beschlussmaBige Behandlung im Stadtrat von Schllsselfeld.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

» Ausweisung der ndrdlichen Bereiches des Plangebietes innerhalb der Bauverbotszone
als Private Grinflache; Anpassung der Begriindung; Anpassung der Ein-
griffs/Ausgleichsplanung hinsichlich Plandarstellung, Verbindliche Festsetzungen und
Begriindung

> Uberarbeitung und Ergénzung der Verbindlichen Festsetzungen zu den Auflagen der
angrenzenden StaatsstraBe; Anpassung der Begriindung

> Uberarbeitung und Ergédnzung der Verbindlichen Festsetzungen zu den Auflagen der
angrenzenden Bahnlinie; Anpassung der Begriindung

Der Plan ist vom §tadtrat von Schlisselfeld im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit
den vorstehenden Anderungen am 20.05.2021 gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Stadtrat von Schlisselfeld beschlossen, dass mit der so gednderten
Planfassung vom 20.05.2021 mit der Begrindung und dem Umweltbericht vom
20.05.2021 das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB im gemeinsamen Verfahren durchgefihrt wird.

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 20.05.2021

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Blro flr Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047{/ a bergﬂj info@bfs-plus.de
vx\j)" " \/\s-\i
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2. NACHTRAG

zur 2. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und zum Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet Elsendorf", Stadt Schliisselfeld

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussma-

Bige Behandlung im Stadtrat von Schllsselfeld.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich keine Planéanderungen ergeben.

Der Plan in der Fassung vom 20.05.2021 ist mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 20.05.2021 vom Stadtrat Schliisselfeld in seiner Sitzung am 19.08.2021 als

Satzung beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 19.08.2021

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung  Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047/ amberg,|| | info@bfs-plus.de
’\j)’ ‘h‘ J\/"\\.
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Anhang
- Bestandsplan und Eingriffsbewertung
- Ausgleichsplanung Flst. 859, Gmkg. Heuchelheim
BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Nachrichtlich
E 3 Geltungsbereich

———  Geplante Bebauung

Legende Bestand

Bestand gem. rechtskraftigen Bebauungsplan

- Gewerbeflache
|:| Private Grinflache

‘ Heckenbestand

Aktueller Bestand im AuBenbereich

|:| Bliihacker

- Ruderalflur an Bdschungsbereichen
mit jungem Geholzaufwuchs

@  Einzelbaum

Legende Eingriffsbewertung

z Eingriffsflache Kategorie |
Fur Gewerbe ca. 25.357 m?

Fur Regenrickhaltebecken ca. 1.199 m?

E Eingriffsflache Kategorie Il
Fir Gewerbe ca. 879 m?

E Eingriffsfreier Bereich aufgrund festgesetzter
Wiederbegrinung mit Baum-/Strauchhecken

nach Fertigstellung der Bdschungen bzw.
aufgrund bestehender Gewerbeflache gem.
rechtskraftigen Bebauungsplan

N

@

Stadt Schlusselfeld

2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Elsendorf"

Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

mafistab: 1:1.000 (DinA3)
datum: 25.02.2021

bearbeitet: ws

erganzt: 20.05.2021

TEAM 4

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65
www.team4-planung.de

Bauernschmitt ¢ Wehner

tel 0911/39357-0 fax 39357-99 I i
info@team4-planung.de
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Ausgleichsplanung Wertvoller Bestand

EE Ausgleichsflache insg. 18.969 m?
Anrechenbare Flache insg. 18.203 m? aufgrund
bestehender wertvoller Strukturen*

- bestehender Waldmantel

Zugeordnete Ausgleichsumfang 16.517 m? Gras-Kraut-Flur mit altem Obstbaumbestand
AusgleichsmalRnahmen: N
Bestand: intensiv genutztes Griinland ‘

Entwicklungsziel: EXtenSng runland* Quellen: Flurkarte und Luftbild - Bay. Vermessungsverwaltung

E Bestand: intensiv genutzter Acker (Feldfutter) Stadt SChlusselfeld

Bestand: intensiv genutzter Acker (Feldfutter) "Gewerbegebiet Elsendorf"
Entwicklungsziel: Extensivgriinland*

Bestand: intensiv genutztes Griinland Ausgleichsplanung FI.Nr. 859, Gmkg. Heuchelheim

Entwicklungsziel: frisches Extensivgriinland* mafstab: 1 : 1.000 (DinA3) bearbeitet: ws
Fevv+] Bestand: intensiv genutztes Grinland/Acker datum:  25.02.2021 erganzt:  20.05.2021
oy Entwicklungsziel: Gehdlzsaum* TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
*Details bzgl. Bewertung, Herstellung und Pflege siehe wu taame planang ds  info@tesmd-planung de

Bebauungsplan-Begriindung - Abschnitt Griinordnungsplan
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UMWELTBERICHT

1.1

1.2

1.3

Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen
des Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung, § 1la erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 -
Umweltprifung), zuletzt erganzt am 27.03.2020.

Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Schlisselfeld plant die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans "Gewerbegebiet Elsendorf". Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung/Erweiterung liegt im Nordosten des Ortsteiles Elsendorf und schlieBt
direkt an das bestehende Gewerbegebiet sowie die StaatsstraBe (ST) 2260 an. Er
umfasst eine Flache von ca. 3,19 ha und beinhaltet im Westen einen Teilbereich
von ca. 0,18 ha des bestehenden und rechtskraftigen Gewerbegebietes Elsen-
dorf.

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes und die Verlage-
rung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ortsrandbegrinung
nach Osten.

Der giiltige Flachennutzungsplan wird entsprechend den Planungen der 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Elsendorf® im Paral-
lelverfahren gedndert. Die daraus resultierenden voraussichtlichen Auswirkungen
auf die Umwelt und den Menschen werden ebenfalls im Rahmen dieses Umwelt-
berichtes untersucht.

Details siehe Begriindung zum Bebauungsplan.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die geplante 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Elsendorf® und
die Erweiterung der Gewerbeflache nach Osten dient der Betriebserweiterung der
ansassigen Firma KB Container GmbH und schlieBt direkt an bestehende und er-
schlossene Gewerbeflache an. Andere Entwicklungsrichtungen sind aufgrund be-
reits bebauter Gewerbeflachen im Westen und Norden sowie der sidlichen Feld-
geholzflache, der Bahntrasse und der Aue der ,Reichen Ebrach™ nicht verfigbar.

Aus Sicht der Stadt Schllsselfeld ergeben sich daher innerhalb des Gemeindege-
bietes keine alternativen Standorte flr eine Gewerbegebietserweiterung, die mit
deutlich geringeren Eingriffen fir Natur- und Landschaft zu erreichen waren.
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2. Vorgehen bei der Umweltpriifung

2.1 Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nut-
zungen im Umfeld um den Geltungsbereich.

Ein gréBeres Untersuchungsgebiet ist aufgrund der eingeschrankten Wirkungen
der Planung nicht erforderlich (vgl. Wirkungsprognose).

2.2 Prifungsumfang und Priifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellung von Landschaftsplédnen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwer-
ten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbind-
lich festgelegt sind

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§1a:

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

Berlicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
gem. § 1la Abs. 3

Berlcksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitsprifung bei Beeintrachti-
gungen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fir die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungs-
bereichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewer-
tet (Biotopkartierung, rechtskraftiger Bebauungsplan).

Die Umweltprifung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse
durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiet. Zentrale Prifungsinhalte sind die o0.g. Schutzgiter (§ 1 Abs. 6
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Nr. 7 a BauGB). Die einzelnen Schutzglter wurden hinsichtlich Bedeutung und
Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen berlcksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgliter werden die Wirkungen des
Vorhabens gegenlibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan
verbundene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Er-
ganzend und zusammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Be-
lange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moéglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes
wird die Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a.
infolge

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

g9)

hh)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten,

der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhalti-
ge Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-
gen,

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung,

der Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und AusmalB der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und Stoffe.
Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen.

2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3. Planungsvorgaben

Es wurden insbesondere bertlicksichtigt:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch Festsetzung von grinordneri-
schen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen

Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch die Bereitstellung von Flachen zur
Regeneration von Bodenfunktionen (Grinflachen).
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4, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes und Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
filhrung der Planung

4.1 Mensch
Beschreibung und Bewertung

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch
Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind
Uberwiegend die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen
siedlungsnaher Freirdume auf das Wohlbefinden des Menschen maBgebend.

Wohnfunktion

Der Untersuchungsbereich befindet sich in dstlicher Ortsrandlage des bestehen-
den Gewerbegebietes Elsendorf, schlieBt direkt an bestehende gewerbliche Be-
bauung an und wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich bzw. als bestehende
Gewerbeflache genutzt. Vorbelastungen liegen in Form des bestehenden Gewer-
begebietes sowie der StaatsstraBe (St) 2260 und der sidlich verlaufenden Bahn-
linie vor. Die nachste Wohnbebauung liegt westlich des bestehenden Gewerbe-
gebietes in einem Abstand von mind. 390 m zum Untersuchungsraum. Aufgrund
der Ortsrandlage ist der Geltungsbereich weitrdumig einsehbar. Durch das Vor-
haben sind Gewerbelarmemissionen auf die umliegende Wohnbebauung zu er-
warten.

Funktionen fir die Naherholung

Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen und Teilweise gewerblichen Nut-
zung besitzt die Flache eine geringe bzw. keine Wertigkeit flr die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBSnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes sind zusatzliche Gewerbe-
[drmemissionen auf umliegende Wohnbebauung mdglich. Deshalb wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung innerhalb der Bebauungsplanbe-
griinung die mdglichen Emissionen ausgehend von der geplanten Nutzung sowie
unter Einbeziehung der bestehenden Vorbelastungen auf die umliegende Wohn-
bebauung bewertet.

Aufgrund des Abstandes zu umliegender Wohnbebauung ergeben sich fiir den
Betrieb innerhalb der kinftigen Gewerbeflachen wéhrend der Tagesstunden keine
ldrmtechnischen Einschrénkungen. Unter Berlcksichtigung einer méglichen
Schallquellentberlagerung mit anderen Gewerbeflachen innerhalb des Nachtzeit-
raums wird jedoch ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt. Im Fal-
le eines nachtlichen Betriebes innerhalb des Untersuchungsraumes ist ein ent-
sprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung des festgelegten fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels zu erbringen.
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Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes sind aufgrund fehlender Erholungs-
eignungen der Flache nur geringe Auswirkungen auf die Naherholung zu erwar-
ten. Siedlungsnahe Erholungsbereiche sowie die freie Landschaft sind weiterhin
im Umfeld rasch erreichbar.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen mittlere Erheblichkeit

4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungs-
kriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GroBe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Der Geltungsbereich beinhaltet iberwiegend landwirtschaftlich sowie in Teilbe-
reichen bereits gewerblich genutzte Flache. Aufgrund der aktuellen Bewirtschaf-
tung als Blihacker besitzt die Flache eine héhere Wertigkeit als ein intensiv ge-
nutzter Ackerstandort. Des Weiteren findet sich im Stiden und Westen des Unter-
suchungsraumes entlang der bestehenden Bdschungen dichte Ruderalflur mit
Abschnittweise Anzeichen fir Nahrstoffeintrag (Brennnesselflur). Im Bereich der
westlichen Bdschung besteht zudem vereinzelter junger Gehélzsaufwuchs und
sudwestlich drei altere Laubbdume (u.a. Eiche) ohne markante Rindenspalten
oder Baumhdhlen.

Der stdlich des bestehenden Gewerbegebietes liegende Baumbestand ist im
Rahmen der Biotopkartierung Bayern als ,naturnahes Feldgehdlz"™ (Biotop-Nr.
6230-0055-001) erfasst und liegt mit einem kleinen norddstlichen Teilbereich in-
nerhalb des Geltungsbereiches und dort im Bereich des zu &ndernden rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes. Diese Uberschneidung ist jedoch auf eine abweichenden
Flachenabgrenzung vom tatsachlichen Biotopbestand zurtickzufiihren, weshalb
durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung auf die tatsachlich auBerhalb des
Geltungsbereiches liegende Biotopflache zu erwarten ist. Weitere dkologische
Schutzgebiets-Kategorien (FFH-/SPA-Gebiete etc.) sind im Untersuchungsraum
und im direkten Umfeld nicht vorhanden.

Eine Vorbelastung und Begrenzung der Flache besteht durch die St2260 im Nor-
den, die bestehende Gewerbeflache im Westen und die Bahnlinie im Stiden. Ost-
lich verlauft, mit dem Saumbereich direkt anschlieBend, der Weidengraben der
sudlich, jenseits der Bahnlinie, in die Reiche Ebrach mindet.
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Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBBnahmen

Durch das geplante Gewerbegebiet gehen liberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sowie Ruderalflachen mit jungem und teils alteren Gehdélzauf-
wuchs verloren. Zudem wird die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Ortsrandbegriinung Uberplant.

Durch die Verlagerung und Ausweitung der grinordnerische Festsetzungen wird
jedoch der kiinftige Ortsrand nach Osten und Siden mit freiwachsenden Baum-
/Strauchhecken begriint, wodurch stellenweise eine 6kologische Aufwertung der
Flachen erfolgt. Zudem sind artenschutzrechtliche Festsetzungen (z.B. zeitlich
gegrenzte Baufeldberaumung, insektenfreundliche Beleuchtung) getroffen, die
der Minimierung von Beeintrachtigungen dienen.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

4.3 Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natdrliches Ertragspotenzial

Bei den im Plangebiet vorkommenden Béden handelt es sich gem. Ubersichtsbo-
denkarte Bayern liberwiegend um grundwasserbeeinflusste Béden (Gleye etc.)
aus Schluff bis Lehm, selten aus Ton
sowie anteilig (nach Westen) Braunerde (podsolig) aus kiesfihrendem Sand bis
Sandlehm. Diese Bdden sind durch die aktuelle Nutzung von geringer bis mittle-
rer Naturnahe, haben eine geringe Seltenheit, jedoch durch ihre Lage im Auen-
bereich der Reichen Ebrach ein mittleres Biotopentwicklungspotential. Insofern
ist die Schutzwilrdigkeit und Empfindlichkeit mittel. Durch die geplante Nutzung
(Gewerbegebiet) und die festgesetzte Grundflachenzahl ist mit mittlerer bis ho-
her Versiegelung zu rechnen. Aufgrund der unterschiedlichen Gelandehéhen zum
bestehenden Gewerbegebiet sind zudem groBflachig Erdarbeiten erforderlich.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBBnahmen

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenbeeintrachtigun-
gen angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten. Durch die geplante Gelande-
anpassung wird das bereits anthropogen gepragte Bodengeflige weiter beein-
trachtigt.

VermeidungsmaBnahmen sind die Festsetzungen von Begriinungsbindungen im
Bereich der zukinftigen Bdschungen und des Regenrickhaltebeckens sowie zur
Minimierung von Versiegelungen. Weiterhin sind bei der Bauausfihrung zahlrei-
che Vorschriften zum Schutz des Mutterbodens zu beachten (DIN 19731 sowie §
12 Bundesbodenschutzverordnung).

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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4.4 Wasser
Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind die Grundwasserverhaltnisse
sowie gebietsnahe Oberflachengewadsser planungsrelevant.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturnahe

Empfindlichkeit | petentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschltztheitsgrad der Grundwassertiberdeckung (Empfindlich-
Empfindlichkeit | keit)

Bedeutung flir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Oberflachengewasser sind innerhalb des Untersuchungsraumes nicht vorhanden,
jedoch grenzt direkt ostlich der begradigte und maBig naturnahe Weidengraben
mit Saumbereich an. Die weiter sidlich verlaufende Reiche Ebrach mit Auenbe-
reich ist durch die bestehende Bahnlinie vom Untersuchungsraum abgegrenzt.

Ausgehend von der Baugrunduntersuchung des Ingenieurbliros Gartiser, Ger-
mann & Piewak, Bamberg, besteht ein geringer Grundwasserflurabstand wodurch
es mit einem Anstieg des Grundwassers bis zur aktuellen Gelandeoberkante zu
rechnen ist. Die Grundwasserempfindlichkeit ist daher als hoch einzuschatzen.

Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden, jedoch liegt der Untersuchungsraum
vollstandig im wassersensiblen Bereich des Weidengrabens.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch das Regenriickhaltebecken erfolgt ein kontrollierter Ablauf des anfallenden
Oberflachenwassers.

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es im Geltungsbereich zu
einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung. Zudem ist durch die geplante Nutzung (Gewerbegebiet)
und die festgesetzte Grundflachenzahl mit mittlerer bis hoher Versiegelung zu
rechnen. Als VermeidungsmaBnahmen werden Festsetzungen zur Minimierung
der Versiegelung und zur Begriinung nicht Uberbaubarer oder durch Nebenanla-
gen und Wegeflachen Uberplanten Grundsticksflachen getroffen. Hierbei ist je-
doch aufgrund der hohen Grundwasserstdnde zu beachten, dass im Grundwas-
serschwankungsbereich zzgl. 1,0 m ausschlieBlich Material der Zuordnungsklasse
Z 0 nach LAGA Boden eingebaut werden darf, um als Schutzschicht zu dienen.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen hoher Erheblichkeit
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4.5 Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und
klimatische Ausgleichsfunktionen maBgeblich. Die lufthygienische Ausgleichs-
funktion bezieht sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und
Immissionen zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion
umfasst die Bedeutung von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw.
den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit |1 imatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Das Gewerbegebiet Elsendorf ist aufgrund seiner Lage im léandlichen Raum nicht
als klimatisches Belastungsgebiet einzustufen. Der Geltungsbereich hat durch die
landwirtschaftliche genutzte Flache eine geringe lokale Bedeutung fir die Kaltluf-
tentstehung, aber keine speziellen Funktionen flir den Luftaustausch oder als
Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die Bebauung gehen keine 6rtlich bedeutsamen klimatischen Ausgleichs-
funktionen verloren. Die Frischluftversorgung von Elsendorf ist weiterhin gewahr-
leistet. Aufgrund der festgesetzten Pflanzgebote zur Eingriinung des Vorhabens
sind die Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

4.6 Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Natlrlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Untersuchungsraum liegt dstlich des bestehenden Gewerbegebietes Elsen-
dorf, wird aktuell GUberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist aufgrund der
Lage im Randbereich der Aue der Reichen Ebrach sowie durch die fehlende Orts-
randbegrinung weitrdumig einsehbar. Landschaftsbildpragende Strukturen sind
bis auf vereinzelte dltere Laubbaume und die bestehende Geldandebdschung des
bestehenden Gewerbegebietes im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Das weitere Umfeld ist GUberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt
und durch die St2260 sowie die sudliche Bahnlinie vorbelastet.
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Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Das geplante Gewerbegebiet fihrt, aufgrund des besehenden Gewerbegebietes,
zu einer geringen Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch Gebdude
und Wegeflachen, die aufgrund der exponierten Lage weitrdumig einsehbar sind.
Durch entsprechende gestalterische Festsetzungen, insbesondere Pflanzgebote
im Bereich des zukinftigen Ortsrandes werden diese Auswirkungen minimiert.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

4.7 Flache

Flache ist als endliche Ressource zu bewerten, die wechselnder Inanspruchnah-
me bzw. Nutzung unterliegt. Aktuell ist die Flache innerhalb des Geltungsberei-
ches landwirtschaftlich sowie als bestehende Gewerbeflache mit Ortsrandbegri-
nung genutzt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen
Durch die Planung andert sich fir einen GroBteil der Flache die Art der Nutzung.
Damit gehen Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild einher. Die Aus-

wirkungen durch die Nutzung der Flache sind in den Kap. 4.2 bis 4.6 beschrie-
ben.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Schiitzenswerte Bau-/Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachgiter sind im
Wirkbereich nicht bekannt. Die nachsten Baudenkmale liegen mit ca. 700 m Ab-
stand innerhalb des Ortsteiles Elsendorf. Eine bedrangende oder verunstaltende
Wirkung auf die Baudenkmale und weiter umliegende Denkmadler sind daher,
auch aufgrund festgesetzter EingriinungsmaBnahmen am zukinftigen Ortsrand,
nicht zu erwarten.

4.9 Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgeprdagtem 6kologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden.

4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutz-
gebiete

Natura 2000-Gebiete sind im weiteren Umfeld des Untersuchungsbereiches nicht
vorhanden. Daher sind keine Wirkungen denkbar, durch die Vorhaben im Gel-
tungsbereich alleine oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten
zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen flr die
Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen fihren kdnnte.
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5. Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdassern ist durch die Entsor-
gungseinrichtungen der Stadt und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan nicht gere-
gelt, sie ist Gegenstand der individuellen Bauvorhaben.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Durch die Planung werden ca. 3,0 ha zusatzlicher Flache und 0,18 ha bestehen-
der Bebauungsplanflache beansprucht. Méglichkeiten zur Umnutzung brach ge-
fallener Gewerbeflachen oder von Konversionsflachen bestehen im Gemeindege-
biet nicht.

Darstellung von Landschaftsplénen

Der wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt flir den Erweite-
rungsbereich des Geltungsbereiches ,Flachen der Landwirtschaft" und gleichzei-
tig "Vorrangige Bereiche landschaftspflegerischer Ausgleichs- und ErsatzmaB3-
nahmen" dar. Am Ostrand der bisherigen gewerblichen Baufldche sind "Geplante
Baum- und Strauchgruppen" dargestellt, die in den Anderungsbereich mit einbe-
zogen werden, weil sie durch gewerbliche Flachen Uberplant sowie im Zuge der
Neuplanungen am klnftigen Ostrand entstehen sollen.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die zu erwartenden Gebadudestellungen sichern eine optimale passive Sonnen-
energienutzung und beglnstigt die Nutzung der Sonnenenergie durch Photovol-
taik oder Warmwasserbereitung. Die Belange des Klimaschutzes sind im Rahmen
der konkreten Bauausfiihrung zu beachten.

6 Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes und der erheblichen Auswirkungen

GemaB Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge
der folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in
Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt. Abrissarbeiten erfolgen keine.

Auswirkungen infolge der Nutzung der nattlirlichen Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung
der Schutzguter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.
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Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Be-

l[dstigungen
Die Auswirkungen werden durch Einschrankung und Festsetzungen des Gewer-

begebietes insoweit gemindert, dass die einschlagigen Vorgaben und Auflagen
des Bundesimmissionsschutzgesetztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverord-
nung eingehalten werden.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihre Be-
seitigung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberre-
gionaler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebli-
che Auswirkungen durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt

Die Karte der Georisiken des Bay. Landesamts fir Umwelt weist flir den Bereich
aktuell keine spezifischen Georisiken nach. Das Gebiet liegt auBerdem auBerhalb
festgesetzter und/oder faktischer Uberschwemmungsgebiete.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete
Die Kumulierung hinsichtlich des Larms mit dem bestehenden Gewerbegebiet
wird durch Festsetzungen flachenbezogener Schallleistungspegel fliir den Nacht-
zeitraum berlcksichtigt.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens (Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbegebietes in Ortsrandlage und landwirtschaftlicher Flur) sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches wird das Flurstlick FI.Nr.
859, Gmkg. Heuchelheim dem Eingriff durch die vorliegende Planung zugeord-
net. Details zu Entwicklungszielen, MaBnahmen und Pflege sind der Begriindung
zu entnehmen. Der Eingriffsumfang wird durch die festgesetzten MaBnahmen
vollstéandig kompensiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung
zu rechnen.
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9. Monitoring
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgese-
hen, damit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und ge-
eignete AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen.
Da es keine bindenden Vorgaben flr Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monito-
ring bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Li-
nie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als MonitoringmaBnahme wird die Prifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen
durch Begehung vorgesehen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der MaBnahme zu erfolgen, weitere
Kontrollprifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

10. Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und
den Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen im mittlere Er-
Randbereich bestehender Gewerbeflachen | heblichkeit
mit geringer Aufenthaltsqualitat;
Larmimmissionen werden durch festge-
setzte flachenbezogene Schallleistungspe-

gel geregelt.
Pflanzen, Tiere, Verlust von Uberwiegend landwirtschaft- mittlere Er-
biologische Vielfalt | lich genutzter Ackerflache (Blihacker) heblichkeit

sowie Ruderalflachen mit jungem und
teilweise alterem Geholzaufwuchs; Kom-
pensation durch weitlaufige Pflanzgebote
am zukUnftigen Ortrand

Boden Mittlere bis hohe Versiegelung zu erwar- mittlere Er-
ten; maBig naturnahe jedoch nicht seltene | heblichkeit
grundwasserbeeinflusste Béden sowie teils
anthropogen gepragte Bdschungen betrof-
fen; weitldufige Grinflachen sowie Fest-
setzungen zur Begrinung und zur Mini-
mierung der Versiegelung
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Wasser

Verringerte Grundwasserneubildung durch
Versiegelung; Oberflachennahes Grund-
wasser; Gefahr des Eintrags von Schad-
stoffen in den Boden ist durch eine fach-
gerechte Bauausflihrung zu minimieren

hohe Erheb-
lichkeit

Klima

Kaltluftentstehungsflache ohne direkten
Bezug zu Belastungsgebieten betroffen;
weitlaufige Ortsrandbegriinung zur Frisch-
luftentstehung festgesetzt

mittlere Er-
heblichkeit

Landschaft

Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch weitrdumig einsehbare
Bauflache; mehrere Festsetzungen zur
wirksamen Eingriinung der Bauflache und
Minimierung der Wahrnehmbarkeit.

mittlere Er-
heblichkeit

Wechselwirkungen/
Wirkungsgeflige

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgefiige betroffen

Kultur- und Sach-
glter

Bodendenkmaler sind nicht vorhanden;
bedrédngende oder verunstaltende Auswir-
kungen auf umliegende Baudenkmaler
sind nicht zu erwarten; Sichtbeziehungen
werden nicht erheblich beeintrachtigt

geringe Er-
heblichkeit

Nach Umsetzung des Bebauungsplans verbleiben in Verbindung mit den festge-
setzten Begriinungsbindungen sowie Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Uberwiegend Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Aufgestellt: Nirnberg, 20.05.2021
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