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Textteil zur 5. Bebauungsplan-Anderung Am Weinberg / Am Galgenberg, Stadt Schliisselfeld,
Landkreis Bamberg.

Grundlage der

Bebauungsplan-Anderung ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates

Schliisselfeld vom 21.02.2019.

Praambel:

Die Stadt Schlisselfeld erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

S. 3634)

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S 588, BayRS 2132-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
geandert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert
worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art.
4 des Gesetzes vom. 15. September 2017 geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604) gedndert worden ist

g) der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58)

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet nicht
zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Maximal 11l Vollgeschosse zulassig: Z = Ill (U+1+D).
Das erste Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zulassig.
Das dritte Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig.

Maximal IV Vollgeschosse zuldssig: Z = IV (2U+1+D).
Das erste und zweite Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zulassig.
Das vierte Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Festsetzung nach Nutzungsstempel im Plan.

Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Festsetzung nach Nutzungsstempel im Plan.

Hoéhenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Traufseitige Wandhohe

Die maximale traufseitige Wandhdhe betragt 4,00 m. Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschossfulibodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/ Oberkante
Dachhaut.

Firsthéhe
Die maximale Firsthbhe betrdagt 9,00m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfulbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

fertigen

Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische
Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.)
sind zugelassen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o0.) eingehalten werden.

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Staatsstralle 2262 gemall Art. 23 Abs. 1 BayStrWG. mit 20,0 m breiter Bauverbotszone sowie
Ortsdurchfahrtsgrenzen gemaf Art. 4 Abs. 1 BayStrWG (OD-V).
Die Bauverbotszone ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gehweg
StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahren und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserleitung bestehend
Abwasserleitung bestehend
Abwasserleitung geplant

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflichen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen im bestehenden Béschungsbereich

Begriinungsbindung innerhalb der Grundstiicksflachen.

Die privaten Grinflachen sowie nicht Uiberbaubare oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen
Uberplante Grundstlicksflachen sind gartnerisch mit Strauch- und Laubbaumpflanzungen zu
gestalten. Zur Durchgriinung des Baugebietes mit offener Bauweise ist dabei mindestens ein
Laub- oder Obstbaum je Baugrundstick zu pflanzen, vorrangig in Randlage des Baugebietes. Die
Geholzpflanzungen haben zu mind. 50 % aus standortheimischen Gehdlzen (siehe Artenliste) zu
bestehen, sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Nadelgeholze 1. und
2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung des Grundsticks mit
Nadelgeholzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegrinungen sowie (extensive)
Flachdachbegrinungen sind zulassig.

Artenliste standortheimischer Gehdlze:

GroRRbdume

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weildorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

MittelgroBe und kleine Baume
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten

Versiegelungen

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich der Stellplatze, Wege etc., sind
wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Maximal 20 % der nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen dirfen an der Oberflache wasserundurchlassig versiegelt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote fur private Grinflachen mit Begrinungsbindung

Zur Eingrinung des Baugebietes sind im Bereich der dargestellten Einzelbdume hochstammige
Laubbdume sowie eine mind. 3-reihige freiwachsende Hecken zu pflanzen (Mindestqualitat
Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Begriindung). Die Pflanzflachen sind dabei
nach Moglichkeit mit mind. 12 cbm durchwurzelbarem Substrat herzustellen. Die Plandarstellung
ist lagemaRig nicht bindend, geringe Abweichungen sind daher unter Beibehaltung des
Begrunungskonzeptes und der Anzahl der Gehdlze zulassig. Die Pflanzungen sind dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

ArtenschutzmaRnahmen

Die Rodung von Gehdlzen ist gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September verboten und somit nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar zulassig.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Die Standorte fur Garagen sind verbindlich.

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Auf die Ausfihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan und die
entsprechende Schallschutzberechnung vom 21.02.2019 zum Bebauungsplan wird explizit
hingewiesen: es gelten die dortigen Regelungen.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

15.3

WA

15.4

Passive Schallschutzmafinahmen

Aufgrund der im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellten Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 werden fir alle Gebaude des
Plangebietes folgende Larmschutzvorkehrungen festgesetzt:

Alle Bauteile der von den Uberschreitungen betroffenen schallzugewandten Fassaden miissen
folgende Schallddmmmalfe firr Fenster (R, r) und Fassadenbereiche aufweisen:

SchalldimmmaR
Rwr/R'w

Haus 1, Stdost-Fassade 35dB
Haus 1, Stidwest-Fassade ---

Haus 1, Nordost-Fassade -

Haus 2, Siidost-Fassade 35dB
Haus 2, Siidwest-Fassade -

Haus 2, Nordost-Fassade ---

Haus 3, Siidost-Fassade 35dB
Haus 3, Siidwest-Fassade 30dB
Haus 3, Nordost-Fassade -

Haus 4, Siidost-Fassade 35dB
Haus 4, Siidwest-Fassade -

Haus 4, Nordost-Fassade 30dB
Haus 5, Stidost-Fassade 40 dB
Haus 5, Stidwest-Fassade 30 dB
Haus 5, Nordost-Fassade 30 dB
Haus 6, Studost-Fassade 40 dB
Haus 6, Stidwest-Fassade 35dB
Haus 6, Nordost-Fassade 35dB
Haus 7, Siidost-Fassade 40 dB
Haus 7, Stidwest-Fassade 35dB
Haus 7, Nordost-Fassade 35dB
Haus 8, Slidost-Fassade 40 dB
Haus 8, Siidwest-Fassade 35dB
Haus 8, Nordost-Fassade 35dB
Haus 9, Siidost-Fassade 40 dB
Haus 9, Stidwest-Fassade 35dB
Haus 9, Nordost-Fassade 35dB

Der passive Larmschutz ist gemafR den Forderungen der DIN 4109 entsprechend nachzuweisen.

Zudem wird empfohlen, im Sinne einer Grundrissoptimierung alle Wohn- und Schlafraume
maoglichst an der schallabgewandten Nordwestseite der Gebaude anzuordnen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
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Dachform
Es sind ausschlieRlich Satteldacher zuldssig. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm
und am Ortgang max. 30 cm betragen.

Dachneigung
Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in rétlicher Farbe zu erfolgen.

Dachaufbauten

Dachgauben sind als stehende Einzelgauben oder Schleppgauben zugelassen;

Die Gesamtlange der Gauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht tberschreiten.
Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,50 m.

Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zuldssig.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen und missen mit den Ubrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Es ist jedoch sicherzustellen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstralle (St 2262) nicht
durch die Sonnenkollektoren geblendet werden kénnen.

Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhéhen und Firsthdhen
eingehalten werden.

Fassadengestaltung

AuRenputz, Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen und grof¥flachige Verglasungen sind zulassig.
An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen. Eine
Fassadenbegriinung ist anzustreben.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist gem. Planeintrag einzuhalten.

Hoéhenlage

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf maximal 30 cm lber dem Niveau der
ErschlieBungsstrafle (sudlicher Gehwegrand der Fortunastrafle) liegen. Bezugspunkt ist das
hdéchste, an das Grundstiick angrenzende StralRenniveau.

Garagen, Carports und Stellplatze

Dachform bei Garagen und Carports, untergeordnete Gebaudeteile
Es sind alle Dachformen zulassig.

Traufhdhen (gelten fur alle Dachformen)

Gemessen wird von der fertigen FuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie Auflenkante
AuRenwand / OK Dachhaut.

max. 3,00 m

Bezugspunkt ist das im Bereich der Garagenausfahrt
ErschlieBungsstralRe (sudliche Gehwegkante Fortunastralle).

angrenzende Niveau der

Firsthéhen (gelten fur alle Dachformen)

Gemessen wird von der fertigen FulRbodenoberkante bis zum obersten baulichen Abschluss des
Gebaudes.

max. 6,00 m

Bei Flachdachern entspricht der oberste Abschluss des Gebaudes der zulassigen Traufhdhe.
Im Ubrigen sind die Festlegungen der BayBO zu den Garagen verbindlich.

Dachdeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Eine Dachbegriinung wird empfohlen. Die Vorschriften
der Bay. Bauordnung sind zu beachten.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
Carports mindestens 1,00 m, einzuhalten. Die Carports dirfe somit auch aufllerhalb der
Baugrenzen (zur Fortunastrafe hin) errichtet werden. Der Stauraum darf zur offentlichen
Verkehrsflache hin nur mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit
Fernbedienung aufweist.

Stellplatze

Fir die erste Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf den Privatgrundstiicken
nachzuweisen. Flr jede weitere Wohneinheit ist ein weiterer PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick
erforderlich.

Gelandeanpassung

Fir den Bereich Il (U+1+D) gilt:
Abgrabungen und Auffullungen durfen bis max. 20 cm unterhalb der FuRbodenoberkante des
Untergeschosses erfolgen.

Fir den Bereich IV (2U+1+D) gilt:
Abgrabungen und Auffullungen durfen bis max. 20 cm unterhalb der FuRbodenoberkante des
untersten Untergeschosses erfolgen.

Die Hohendifferenzen zu offentlichen Flachen und zu den benachbarten Grundstiicken missen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstlick Gberwunden werden.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.50 m begrenzt. Dies gilt nicht fir
Hecken. Tore und Turen durfen nicht zur StralRe hin aufschlagen. Stutzmauern mit einer Hhe
von Uber 1.50 m werden nicht zugelassen. Héhendifferenzen muissen hinter dem Zaun oder dem
StralRenkdrper als bepflanzbare Boschungen ausgefiihrt werden. Einfriedungen sind dem
natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch
abzustimmen.

C. Hinweise

9.1

9.2

10.

1.

12.

13.

14.

Bestehende Grundstilicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Hoéhenlinien

Bestehende Bdschungen

MafRzahlen

Schnittlagen

Bestehende bauliche Anlagen
Bebauungsvorschlag

Hauptgebaude

Garage oder Carport

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachform Bauweise

Dachneigung

Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik maéglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhohte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausflihrung).

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
oder angrenzende Nachbargrundstlicke abgeleitet werden.

Fir die anfallende Dachentwdsserung sollen auf den Grundstiicken Mdglichkeiten zur
Versickerung oder zum Ruickhalt geschaffen werden.

Den Grundstlickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in
Zisternen) und fur die Gartenbewasserung oder eventuell fiir die Toilettenspilung zu verwenden.
Die GréRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m® nicht unterschreiten.
Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA- Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

SD

DN = 25°

z.B.707/7

15. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

16. Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen
Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) und Werbeanlagen sind so anzubringen,
dass der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale (St 2262) nicht geblendet wird.

17. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Giber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Badume und tiefwurzelnde Straucher diirfen
aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im
"Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen",
herausgegeben von der Forschungsanstalt fir Straenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

18. Denkmalpflege
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die lbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zoégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.

19. Altlasten
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind flr die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieRungs- oder BaumalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Bamberg unverzuglich zu
informieren.

20. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Bebauungsplan-Anderung wird gemaR § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung - in
Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

2. Die Stadt Schliisselfeld hat in der Sitzung vom 21.02.2019 die 5. Bebauungsplan-Anderung "Am
Weinberg / Am Galgenberg" in Schlusselfeld beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.............. 2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... bis
................... beteiligt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom .................. 2019 wurde mit der
Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] - T 2019 offentlich
ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplan-Anderung wurde am .............. 2019 ortsublich

bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren
zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

5. Die Stadt Schlusselfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... 2019 die 5. Bebauungsplan-

Anderung "Am Weinberg / Am Galgenberg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...................
als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss der 5. Bebauungsplan-Anderung "Am Weinberg / Am Galgenberg" wurde am
................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-
Anderung ist damit in Kraft getreten.

Die 5. Bebauungsplan-Anderung "Am Weinberg / Am Galgenberg" mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Schliusselfeld zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

1. Burgermeister

5. BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG
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