STAD] 6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN | ! |
[ W]
S C I I L U S S E LI E L D I AN N I N B I RG Textteil zur 6. Anderung Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am Weinberg, Stadt B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen 16. Immissionsschutzrechtliche Hinweise haustechnische Anlagen
am Schliisselfeld, Landkreis Bamberg. Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Schliisselfeld vom Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerdusche darf am maligeblichen
U N D AN D E RU N G 19.01.2023. 1. Wohngebaude Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu
errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der Technischer
11 Dachform Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) unter Nr. 6.1d fir ein
Praambel: Es sind alle Dachformen zuldssig. allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) von
49 dB(A) und fur die Nacht (lauteste Nachstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) von 34 dB(A)
Die Stadt Schliisselfeld erlasst auf Grund 1.2 Dachneigung nicht uberschreiten. Zudem durfen die Anlagen nicht tiefenfrequent i. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm
Es sind alle Dachneigungen =zulassig, solange die festgesetzten Trauf- und Firsthohen sein.
a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. eingehalten werden. I?er Nachweis Uber. die Eir)haltqu der g'enan.nlten Immissionsrichtwertantgile und der
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden tiefenfrequenten Gerauschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherren und sollte im Bedarfsfall
ist 1.3 Dacheindeckung durch Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen
b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Es sind alle Dacheindeckungen zuléssig. Nachweises erbracht werden.
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig. Als malgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
worden ist Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109 (z. B.
c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig. Wohn- und Schlafrdume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der mafigebliche
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Bei Flachdachern und flach geneigten Dé&chern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen Immissionsort 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster eines schutzbedurftigen Raumes.
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 werden.
(GVBI. S. 371) geéndert worden ist Beleuchtungsanlagen
d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 1.4 Dachaufbauten Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, sind fiir Beleuchtungsanlagen im Bereich von
BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen. AuRenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit
worden ist Die Gesamtlange von Gauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht iberschreiten. geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweiR)) zu
e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,50 m. verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Geh&duse mit Richtcharakteristik und
Artikel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zulassig. bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden.
f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist 1.5 Fassadengestaltung ' . ' _ )
g) der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Aus wasserwirtschaftlicher und klimatologischer Sicht wird angeregt, Fassaden zu begriinen.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
1.6 Kniestock
folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhhen und Firsthohen
Festsetzungen, in der Fassung vom 20.07.2023 als Satzung. eingehalten werden.
1.7 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist frei wahlbar.
1.8 Hohenlage
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf maximal 50 cm tiber dem Niveau der VERFAHRENSVERMERKE
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanZV ErschlieBungsstrale  (Mozartweg bzw. Private Verkehrsflache gemals 4. Anderung
Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am Weinberg) liegen. Bezugspunkt ist das mittlere, Die "6. Anderung Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am Weinberg", Schliisselfeld wird
an das Grundstiick angrenzende Strallenniveau. . . . . .
] Art der baulichen Nut gemal § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung - in Verbindung mit den Regelungen des
) er dautichen Nulzung 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNvO) 2. Garagen, Carports und Stellplatze 5 J ? .

1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) . Die Stadt SchlUsselfeld hat in der Sitzung vom 19.01.2023 die Aufstellung der "6. Anderung
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und WA 21 gachf(c)jrm" b% Gz;:(agen undlgarports Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am Weinberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Anlagen fir Verwaltungen allgemein zuléssig sind. S sind afle Lachtormen zulassig. wurde am 10.02.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird aul’erdem festgesetzt, 29 Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des ' ' Zu den Grundziigen der Planung wurde die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht 23 Dachdeck der Zeit vom 27.03.2023 bis 14.04.2023 unterrichtet
zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den ) Eac_ dec"ung heindeck log der Wohnaebéud l3ssi e e )
Wohncharakter beeintréachtigende Konflikte schaffen wiirden. s sind alle Dacheindeckungen analog der Wonngebaude zulassig.
94 Bearinun Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2023 wurden die Behdérden und

1.2 Nebenaplagen (§ 14 BauN}/O) sind auch auerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den . Aug wassgrwirtschaftlicher und klimatologischer Sicht wird angeregt, Flachdacher und Fassaden sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.07.2023 bis

Vorschriften der BayBO zulassig. N ’ 27.09.2023 beteiligt
zu begriinen. V9. etelligt.
2 MaR der baulichen Nutzung 25  Vorden Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache hin, vor Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2023 wurde mit Begriindung geman § 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) C?rp'orts m.md'eStenS 1 m, einzuhalten. Der Sta.uraum darf ZUI'. Offen't“Chen Ve.rkehrSﬂaChe h'n nur Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2023 bis 27.09.2023 offentlich ausgelegt. Die offentliche
mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit Fernbedienung aufweist. Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 28.07.2023 ortsiblich bekannt gemacht. Im
2.1 Zahl der Vollgeschosse 26 Stellplétze Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren zusammenhangenden
' o i e 5 - : ~- Unterlagen in das Internet eingestellt.
2.1.1 Maximal | Voligeschosse zuléssig: 11. rl::g#:jxeivsve%hnemhelt sind 2 PKW-Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf den Privatgrundstiicken 9 9
29 Grundflichenzahl GRZ Die Nutzung der Flache vor den Garagen (Stauraum) als Stellplatz ist nicht zuldssig (amtlicher Die Stadt Schlusselfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.10.2023 die "6. Anderung
: Leitsatz zu "Gefangenen Stellplatzen"). Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am Weinberg", Schlisselfeld, gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
GemaR Planeinschrieb 0.3 der Fassung vom 20.07.2023 als Satzung beschlossen.

2.3  Geschossflachenzahl GFZ 3. Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO) Bdschungen, Stiitzmauern und Betonrlckenstiitzen zu dulden und zu unterhalten.

GemaR Planeinschrieb

2.4  Hohenfestsetzung 4. Einfriedungen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hoéhe der Einfriedung

einschlieflich Sockel wird auf max. 1.50 m begrenzt. Dies gilt nicht fir Hecken. Tore und Tiren

2.4.1 Traufseitige Wandhéhe: dirfen nicht zur Strale hin aufschlagen. Stlitzmauern mit einer Hohe von ber 1.50 m werden
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 8,20 m. Gemessen wird von der fertigen nicht zugelassen. Soweit groRere Hohendifferenzen > 1.50 m vorhanden sind, missen diese
ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK), im Falle einer Bebauung mit Untergeschoss (1+U) von hinter dem Zaun, der Stlitzmauer oder dem Stralienkorper als Boschungen ausgefihrt werden.
der fertigen Untergeschossfulbodenoberkante (UFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

Auflenwand/ Oberkante Dachhaut.

2.4.2 Firsthéhe: 5. Niederschlagswasser i ) Der Satzungsbeschluss zur "6. Anderung Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am Weinberg",
Die maximale Firsthohe ~betragt 11,00 m. Gemessen wird von der fertigen Fr Jie anfallende coachentwasserung  werden | zum  Rickhall | des  Regenwassers Schliisselfeld, wurde am 17.11.2023 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK), im Falle einer Bebauung mit Untergeschoss (I+U) von \(/efgir?gliciwfsrszr:gr?r}eberr?uwassemu zung) Zisternen mit einer Grofe von mindestens 5m gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung ist damit in Kraft getreten.
dGerb'fe(;tlgen Untergeschossfulbodenoberkante (UFOK) bis zum obersten Abschluss des 9 : Die "6. Anderung Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am Weinberg", Schliisselfeld, mit

ebdudes. . . o T - . ! L
Bei Flachdéichern gilt die zuléssige traufseitige Wandhahe (8,20 m) als Firsthohe. Begrundung W|rd_ sg|t d|esem Tag zu den u__bllchen Dienststunden im Rathaus der Stadt Schlisselfeld
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt Auskunft gegeben.

2.4.3 Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.)
sind zugelassen.

AAM23

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Schlusselfeld, den ...} eerenes -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) "
%ad? Schii]

3.1 Abweichende Bauweise ra
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) C. Hinweise 1. Brgegheister L

3.1.1 Da es sich um ein Gebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die
Gebaudelange auch 50 m berschreiten.

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen oO———0

3.2 Baugrenze
(§23Abs.3BauNvoy) . TTEETTEEEEE 2. Flurstiicksnummern z.B.779/12
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene 3. Hoéhenlinien 345 —

Uberbaubare Grundstiicksfliche darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden. 4. Bestehende bauliche Anlagen -
5. Private Verkehrsfliche gem. 4. Anderung Bebauungsplan Tannenberg und Anderung Am gm_l
6. Verkehrsflachen Weinberg = —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel
6.1  StralRenbegrenzungslinie —_—— am
Nutzung Zahl der Vollgeschosse 6 A N D E RU N G

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) u
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Al gcabel pauwese B E BAU U N G S I LAN

8.1  20-kV-Erdkabel (unterirdisch) mit Schutzstreifen mE—o—

) ) . ) ) . 7. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

8.2 Die zur Erschliefung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die Offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und 8. Vor dem Beginn der Bauausfilhrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
offentlichem Grund zu verlegen. Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgeméRen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und .m

Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemal den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere §
. 202 BauGB sowie unter Beachtung der guiltigen Regelwerke und Normen auszufihren.

9. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 9. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit

. ) o . . schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet

9.1 Begrinungsbindung nicht Uiberbaubarer Grundsticksflachen . . werden. Die Nutzung nachhaltiger und diffusionsoffener Baustoffe wird empfohlen.
Die nicht Gberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen (berplanten
Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- bzw. Baumpflanzungen 10. Riickstausicherung, Kellerentwésserung .
(Artauswahl siehe Artenliste, Erganzungen sind zulassig) zu begrinen und dauerhaft zu Die Kellergeschosse sowie alle unter der Riickstauebene liegenden R&ume und STADT SC H LU SS E LF E LD
unterhalten. Nadelgeholze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m Wuchshche) sowie eine randliche Entwasserungseinrichtungen (Zugange, Lichtschichte, Einfahrten etc) sind gegen Riickstau
Einfriedung des Grundstiicks mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Die Anlage von Steingarten entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhdhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen
hat ausschlieBlich naturnah und strukturreich zu erfolgen und ist auf insgesamt 10% der zu beachten (wasserdichte Ausfihrung). LAN DKREIS BAM BERG
Grundstlcksflache begrenzt.
Zur Eingrﬂnung der Bauflache ist pro vollen 300 m? Grundstiicksflache ein hochstémmiger Laub- 11 Nied hi i It Flach darf nicht oberflachi f die Verkehrsflach
oder Obstbaum (Mindestqualitat Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Artenliste) zu ' otlj?erzrr?;reigzggessl\?;cp%gré?&iﬁgt?]c‘le(g ab?;fel:i?et vz\a/erdn;. oberflachig aut die verkenrstiachen
pﬂanzen, zu erhalten und bei.Au.sfaII durch Neypflanzung genanrlter Mindestqualitat zu ersetzen. Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf —
Die Pflanzung hat vorrangig im Randbereich des Grundsticks zu erfolgen. Der Erhalt denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind A
hochstammiger Bestandsbaume mit einem Stammdurchmesser von mind. 10 cm ist bzgl. der grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.
Eingriinung anrechenbar. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA- Merkblatt M 153
Artenliste standortheimischer und kindgerechter Gehélze (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser), das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 fur
(Erganzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zulssig.) die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der Mindestanforderungen) und das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.
Groftbdume Straucher Dem jeweiligen Bauherren wird aufgrund potenziell vorhandener hoher Grundwasserstande
Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana) empfohlen, vor Beginn der Baumafnahmen ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.
Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) S A
Weil-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas) 12. Grenzabstande bei Bepflanzungen Y
Hainbuche (Carpinus betulus) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius) Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten: N el L~
Winterlinde (Tilia cordata) Purpur-Weide (Salix purpurea) Gehodlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze = '
Vogelkirsche (Prunus avium) Rosmarinweide (Salix repens ssp. Rosmarinifolia) Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
Salweide (Sali
Oi\slzglarféfz:i:gift;ena) Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
9.2 Minimierung der Versiegelung aus Grinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
Im Bereich von Stellplatzen und Wegen sind wasserdurchlassige Belige zu verwenden. V(‘;";:geHn' \gf\éler:?gr?le?:er &%ﬂ;’:\?al&’:‘tggﬁggne&riﬁzsu';:jdh;g‘n Em[\)/i(::rmi-lhi?vsgisn;lt (ijrﬁr ?ﬁﬂﬁ?&;’;{k Etitazr
Baumstandorte  und  elektrische  Versorgungsleitungen  und  Entsorgungsleitungen”, Al Ay e o=
" : et e s
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Egrﬁul_sge%evtﬁr;von der Forscf;}ungsanstalt fur Straenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW- 0 ] A ,,-'r A Wimarsdn
7777777 Entwicklung der Landschaft ichtlinie 5 sind zu beachten. b = R N 776X =
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) STedr A T I S = = ==
13. Denkmalpflege Kartengrundlage: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
13.1  ArtenschutzmafRnahmen Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Die Rodung von Gehdlzen und Baufeldberaumung ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (also von Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemal® Art. 8 Abs. 1-2 BAMBERG. 20.07.2023
Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig. BayDSchG. )
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der SATZUNGSBESCHLUSS: 19.10.2023
. . Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
15. Sonstige Planzeichen Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
MASSTAB 1 : 1000 15.1  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer ENTWURFSVERFASSER
15.1.1 Garagen / Carports: :_GTa-: oder den Leiter der ArbeiFen_ befreit. ) _ _
Garagen und Carports mlssen innerhalo der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen) L1 von sinor Woone. nach e Anzeige. unverandert s belassen, wenn micht g Unlore
umfassten Flachen errichtet werden. Grenzgebaude mussen der Ba entsprechen. ’
9 y P Denkmalschutzbehtrde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten BFS+ GmbH Tel. 0951 59393
: > estattet. .0 . " .
15.2 ?ggf\gg';";\ldrFfﬁggfz‘égusbgfjéeé‘)de Flachen g el Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
- ' 14.  Altlasten BF swor - Hainstrae 12/96047 Bamberg info@bfs-plus.de
Leitungsrecht zur Sicherung eines 20 kV-Erdkabels (in Verbindung mit Pkt. A 8.1). - —_—I_r: -z Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes 'l r o\
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. | J N A 'W
15.3  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches N Werden bei Erschlieungs- oder BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen Y E
(§ 9 Abs. 7 BauGB) oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg unverziglich zu .
1 & 51 8ouGH) informieren. TEAM 4 Bauernschmitt ¢  Wehner

5.4  Ausnahmen (§ 31 BauGB .

Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften abweichen (z. B. 15. Immissionen durch die Landwirtschaft Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
geringfligige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten Malizahlen oder individuell gestaltete Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafRer 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Bauentwirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in der www.teamé4-planung.de info@team4-planung.de
geman BayBO miissen jedoch eingehalten werden. Regel hinzunehmen. ' ’




