STADT

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
SCHLUSSELFELD

Textteil zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Aschbach West II" und zur 5. 13.7  Festsetzung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB
Bebauungsplan-Anderung "Burgfeld, Aschbach", Stadt Schliisselfeld, Landkreis Bamberg. Dem Bebauungsplan werden als externe Ausgleichsflachen Teilbereiche der FI.Nrn. 121, 123,

[ N ]
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Grundlage Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates 128 und 129, jeweils Gmkg. Ziegelsambach, mit insg. ca. 23.102m? zugeordnet. Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

G EW E R B E G E B I E I Schliisselfeld vom 20.04.2023. Entwicklungsziele sind Extensivgriinland sowie ein naturnahe Grabenlauf mit abgeflachtem Ufer Geholze Gber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
(Details siehe Planteil und Bebauungsplanbegriindung). Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
. Reparaturmoglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
Praambel 15 Sonstige Planzeichen aus Griinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt

werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
Die Stadt Schlusselfeld erlasst auf Grund

15.1 Umarenzung von Flichen fiir Nutzunasbeschrankunaen oder fir Vorkehrungen zum Schutz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt Gber
A . ’ g ung. | ur Muzung hrankung u ung Y u Baumstandorte  und  elektrische  Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen”,
| l Iq I ’ ! ; B E B A l ' l ' I\I ‘ ; S PI A I\I - ‘\ I\I I ' E R | ' hl ‘ ; a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)
| ]

herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) geg 9

I Richtlinie GW 125 sind zu beachten.
worden ist .
B U RG F E L D AS‘ H BA‘ H b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 15.1.1 Gewerbelarm
)

15. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:

LANDKREIS
BAMBERG

p . . . 16. Denkmalpflege
(BGBI. I'S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert Fir das "Gewerbegebiet Aschbach West II" wurde eine Gerduschkontingentierung gema® DIN 161 £ ; T 5 cn i Meldeoflich 5 e
worden ist _ 45691 firr insgesamt 7 Teilflichen durchgefiihrt (unter Beriicksichtigung der Vorbelastung mittels 6. ventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 um 6 dB(A) reduzierter Immissionskontingente). Die festgesetzten Teilflachen TF1, TF2, TF3, Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
—_— (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des TF4, TF5, TF6 und TF7 sind dem Planeinschnitt zu entnehmen. Die Berechnungen ergaben, dass BayDSchG.
\g\o\\ Vo — 3 GGe\igfzeés ?:/;);n 7'..‘“&" r%OZSd(GV_BtI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 innerhalb des Geltungsbereiches nur Betriebe und Anlagen zuléssig sind, deren Gerausche die in Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
\ﬁu\ \ 547,29 ¢ g der Ge .)gear:j N wocr;gnllsd F der Bekanntmach 22 Auqust 1998 (GVBL. S. 796 nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex,i nach DIN 45691 weder tags (6 Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
\ \ 1\ ¢ B) ;rS 2eon218|r11 ;ao|r Zl.mg (I ; 2'3 er: dgssungz grde agn mtac ung vozrz i ;g;g GVBI( S 385 586) bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) iberschreiten: Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
\ \ \\ o ) 2 gggndert wor;je;n-is)i le zuletzt durch die §§ 2, es Leselzes vom 4. Jul ( T ’ ) Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
\ o\ ‘ Q o . Teilflach Emissionskontingent Lex; Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
\\\ \\ \\ 5 47,/26° i thi(ljgls3?;5%?;;3:%;93853;%E)?e';lgtOSZCZh(Cl;B)GVBOIn} 592;:3) é%%iégfﬁgréei' i§t542), das zuletzt durch efflache tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr) @ haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
\\ \ \ f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1- TF1 53 35 Z?tersd,?\n Leiter der ArbelFen_ befreit. . . .
\ ‘ M ) . bs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
\ o\ \ U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist TF 2 54 36 @ f ) . - .
\ . . von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
\ \ \ \ g) der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch @ Denkmalschutzbehdrde die Gegenstiande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
\ = \ Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist TF3 55 37 qestattot 9 9 9
\ o\ .
\ o\ TF 4 50 30
\ \\ folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen 17 Telekommunikationslinien
\ 568 Festsetzungen, in der Fassung vom 19.10.2023 als Satzung. TF5 55 40 @ : . : , L
\ éD In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
<\3 \ 54 TF 6 57 43 Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
\ TF7- 60 a7
S \ \\\ @) 18.  Altlasten
\

Die Priufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fiir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
|\ R A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanZV Abschnitt 5.
MASSTAB 1:1000 \

liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieBungs- oder Baumafinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen

1. Art der baulichen Nutzung

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg unverziiglich zu
informieren.

, |\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Bei einer Bebauung / Nutzung des Gewerbegebietes ist im Rahmen der Genehmigung ein 190.  Immissionen durch die Landwirtschaft i . )

/ 599 |\ 11 Gewerbenebiets (& 8 BAUNVO expliziter schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die zuldssigen Emissionskontingente Durch die angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaRer
|\ . gebiete (§ 8 Bau ) eingehalten werden. Dieser Nachweis bezieht sich gemaR TA Larm auch auf mdgliche Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in der

A Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 GE Einzelereignisse (Spitzenpegelbetrachtung). Regel hinzunehmen.

c \ \ (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke und Nr. 3

\ (Vergniigungsstatten) sind nicht zuldssig, da sie nicht dem priméren Nutzungszweck eines 15.2  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 20. Beleuchtungsanlagen
A \\ \ Gewerbegebietes, der hier stadtebaulich gesichert werden soll, entsprechen bzw. die Struktur und (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen, Beleuchtung der AuRenanlagen bzw.
<\D <\P DN < 48° stadtebauliche Ordnung in der umgebenden Bebauung beeintrichtigen. Sichtdreiecke im Bereich von Stralenkreuzungen innerhalb des Plangebietes Betriebsflachen) sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung auf benachbarte Grundstiicke

|| : Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. RVANQNVaNava vermieden wird.
o | | Firsthdhe \

Fir die Gewerbegebiete werden im Rahmen einer durchgefiihrten Gerduschkontingentierung

Bepflanzung und Einfriedung diirfen eine Héhe von 0,80 m Gber Fahrbahn nicht Gberschreiten.
gemall DIN 45691 flachenbezogene Schallleistungspegel fir den Tag- und Nachtzeitraum

max. 15.00 m

festgesetzt (vgl. Pkt. A 15.1.1). 15.3  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes > 0066
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
1.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auBerhalb der vorgegebenen
Baugrenzen gemaR den Vorschriften der BayBO zulassig. 15.4  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches R |
(§ 9 Abs. 7 BauGB) —_—
2. MaR der baulichen Nutzung 15.5  Ausnahmen (§ 31 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Bauten, die geringfligig von den Festsetzungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.

geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwirfe) kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
geman BayBO mussen jedoch eingehalten werden.

2.1 Zahl der Vollgeschosse
2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: II. II
2.2 Grundflachenzahl GRZ

(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Gemal Planeinschrieb 0.8
2.3  Geschossflachenzahl GFZ

(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

2.4 Hohenfestsetzung

Gebaudehdhe B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
Die maximale Firsthdhe betragt fiir die Geb&ude je nach Planeinschrieb 10,0 m bzw. 15,0 m. max. 12-88 m
max. . m
Gemessen wird von der Erdgeschossfulibodenoberkante bis zur maximalen Gebaudehdhe. 1 Gebaud
Bei Gebauden mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Déachern bis 3° ist die maximale : ebaude
Gebéaudehdhe die Traufoberkante. 11 Dachform
gzlbé(jgteaﬁgg:r:jierr;itrst?i:?:ren Dachformen (mehr als 3° Dachneigung) ist die maximale Alle Dachformen zuldssig unter Beriicksichtigung der einzuhaltenden Geb&udehdhen. VERFAHRENSVERMERKE
Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische 12 Dachnei
Anlagen, Schornsteine, Siloaufsatze, Aufzugtiirme, Antennen, Lichtkuppeln, Photovoltaikanlagen, ) D:gh:z:gﬂzgen bis 48° zulissig unter Beriicksichtiaung der einzuhaltenden Gebaudehshen DN < 48°
Sonnenkollektoren, etc.) sind zugelassen. gung 9 gung ’ - 1. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan "Gewerbegebiet Aschbach West II" und die 5. Bebauungsplan-
13 Dacheindeckung und Dachaufbauten Anderung "Burgfeld, Aschbach" werden als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.
. . . Die Dacheindeckung ist in gedampften Farbténen auszufiihren.
3. BaélVAVngl? Sauzllglenégauggznze;,zgt;"u;g/ger baulichen Anlagen Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulssig. 2. Die Stadt Schliisselfeld hat in der Sitzung vom 20.04.2023 die Aufstellung des Bebauungs- und
§ s. 1Nr.2BauGB, §§ 22 un au ) Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei Grinordnungsplanes "Gewerbegebiet Aschbach West [I" und die 5. Bebauungsplan-Anderung
- ; sind nicht zulassig. "Burgfeld, Aschbach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2023 ortslblich bekannt
3.1 Ab;vzeﬁgengeBBanv\\%se a Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zugelassen und werden ausdriicklich gemacht.
§ S. 4 bau ) empfohlen. Es ist jedoch sicherzustellen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstralle (St
3.1.1 Da es sich um ein Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die 2260) nicht durch die Sonnenkollektoren geblendet werden konnen. . 3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
- . . . Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen .. S .. .
Gebaudelange auch 50 m lberschreiten. ) S . . . . . Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
werden. Eine kombinierte Nutzung mit Anlagen flir solare Strahlungsenergie sowie die . . . f
32 Baugrenze Bestiickung mit Biodiversitats-Modulen ist zulassig. 20.04.2023 hat in der Zeit vom 15.05.2023 bis 28.06.2023 stattgefunden.
______ ' - AN ‘ m E?nzirépns'i:% B"’:,”':VOJ \ Festsetzungen des  Bebauunasolan ten hinsichtlich der T 14  Fassadengestaltung 4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
| ———32%25n ' Ab:tan?jsglé?che:die RZ elunesezedei gft 6 d:rSBa go"?“élile %i?;\ Zise Bgﬁ ?enzen :UCS esviese:e Die Gebaude sind mit ruhig wirkenden gedampften Farbténen zu versehen. Aufenputz, BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 20.04.2023
{iberbaubare Grundsti?cksflzgche darf. nur da¥1n ,voII ausgenutzt gwerden v?/enn die Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen, Metallverkleidungen sowie Stahlhallen und groRflachige hat mit Schreiben vom 05.05.2023 bis 28.06.2023 stattgefunden.
vorgeschriebenen Abstandsfléchen (s. 0.) eingehalten werden 9 ’ Verglasungen sind zuldssig. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude
. 0. ; gnzuglewhen. Aus wasserwirtschaftlicher und klimatologischer Sicht wird angeregt, Fassaden zu 5. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 19.10.2023 wurden die
egrunen. Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
________ Oy e e , . 6. Vegk:::rsqla'\j:h(:r; 4 Abs. 6 BauGE 15 Stellung der baulichen Anlagen 17.11.2023 bis 29.12.2023 beteiligt.
] (§ S: r.un s. 6 BauGB) Die Firstrichtung ist frei wahlbar. . . .
. — 6. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 19.10.2023 wurde mit der
6.1  Stralenverkehrsflachen i PLSTR.A 16  Hohenlage der Gebiude Begriindung und Umweltbericht gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.11.2023 bis 29.12.2023
62  Stralenb lini Hauseingange und die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (EFOK) durfen maximal offentlich ausgelegt. Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am
. ralsenbegrenzungslinie 1,00 m Uber dem bestehenden natiirlichen Gelande am Eingangsbereich der jeweiligen Gebaude 17.11.2023 ortsliblich bekannt gemacht.
/ . . . liegen. Die Hohenlage der geplanten Gebaude ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
i 0.8 6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
/ & ‘° ’ \ o " Landwirtschaftlicher Weg ' g”rcrt‘ ﬁ"” GdelanSealjltmgB SOV(‘j"z da'zgu;tlbasmrlenct'je %Cﬁﬂ'tté’arSte"ﬁnge”,(Gela"deSCh"'tte) mit 7. Die Stadt Schliisselfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.01.2024 den Bebauungs- und
[ 2= . - - arstellung des Urgelandes und des kunitig geplanten elandes nachzuweisen. Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Aschbach West II" und die 5. Bebauungsplan-Anderung "Burgfeld,
' (| ‘q‘ \ DN < 48° N ) Aschbach" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.10.2023 als Satzung beschlossen.
]J‘ “‘ \ \\325 7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2. Garagen, Carports und Stellplatze
“e ‘q \ Firsthdhe sowie fiir Ablagerungen Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.
| ! “\‘ \ max. 15.00 m [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) O‘Q Dl l
_ 3. Einfriedungen Schitsselield, den : - L{.
513 7.1 Geplante Trafostation D Grundstlckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedungen
einschliel3lich Sockel wird auf max. 2,00 m begrenzt. Dies gilt nicht fiir Hecken. K
8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen 4 Gelandeanpassung 1BL] """""" str e "
- 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB : . Burgermeister
—3225m 503 § S ' un S auGB) Die Hohendifferenzen zu den benachbarten Grundsticken missen durch bepflanzbare
8.1 Abwasserleitung geplant A gepl. Bdschungen auf dem eigenen Grundstlick Uberwunden werden.
- Abbdschungen und Stiutzmauern zur Geldndeabsicherung sind ebenfalls auf dem eigenen
8.2 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in Sé?ng?ﬂizgu%fggfew;:)n' g:gifggg%au;i’;’é Sg]t(ljjttz)lri ;tjjeerlr\neargogﬁggrl] 5%%;“ ;ﬂi;ﬂgié?;htéﬂi
der Regel in die offentlichen Verkehrsflaichen verlegt und auf den Privatflachen weitergefuhrt. : - (] " i "
Versorggungskabel und Versorgungsleitungen sind gus gestalterischen Griinden grundgétzlich St2260 hin) und am Westrand des Plangebietes (zur freien Landschaft hin) méglichst zu : Dec; gatzlSJnngtE)eschlussIdeSAngauung; ur}lcdlc?r:norr%nurpﬁsplarées Gewerbegebiet ASCPEvaSN:st ”3
d__ unterirdisch und auf dffentlichem Grund zu verlegen. vermeiden. Es wird angeregt, Stitzmauern zu begriinen. und der 5. Bebauungsplan-Anderung "Burgfeld, Aschbach" wurde am ................... gemal § S.
— R
o

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in
- Kraft getreten.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Aschbach West 1I" und die 5. Bebauungsplan-
Anderung "Burgfeld, Aschbach" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Schlisselfeld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber den Inhalt Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

//" —32125m 9.1  Offentliche Griinflaichen mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin
-~ Die offentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin sind naturnah durch

Graseransaat sowie Hecken- und Baumpflanzungen (Artauswahl siehe Artenliste unter Nr. 13.4)
zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Ergénzend werden vereinzelt Pflanzgebote fir Baum-/Strauchhecken festgesetzt (siehe Nr. 13.3). C. Hinweise p .
Die Begriinung hat im Rahmen der Herstellung der AulRenanlagen bzw. der nachfolgenden Schitisselfeld. den 23011‘7’
Pflanzperiode zu erfolgen. e m o
1. Bestehende Grundstlicksgrenzen o———o0
9.2  Private Grunflachen
Die privaten Grinflaichen sind naturnah durch Graseransaat sowie Hecken- und 2. Flursticksnummern z.B. 495
Baumpflanzungen (Artauswahl siehe Artenliste unter Nr. 13.4) zu gestalten, dauerhaft gértnerisch 1. BUrgermeister
zu erhalten und, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen. Ergdnzend werden 3. Vorgeschlagene Grundstiickszugehdrigkeit s->
//320'%‘ vereinzelt Pflanzgebote fir Baum-/Strauchhecken festgesetzt (siehe Nr. 13.3). Die Begriinung hat
im Rahmen der Herstellung der AuRenanlagen bzw. der nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. 4. Bestehende bauliche Anlagen H <]
9.3  Begriinungsbindung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen 5. Bestehende Bdschungen \M\M\
Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen (berplanten
458 Grundstiicksflachen sind gartnerisch mit Rasen sowie Staudenpflanzungen zu gestalten, durch 6. Geplante Boschungen | | | | | | |
[ - 5 Strauch- bzw. Baumpflanzungen zusétzlich zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.
g——ff******”’ o Mind. 50 % der Stauden-/Strauch-/Baumpflanzung hat mit standortheimischen Arten zu erfolgen 7. MaRzahlen $7-5$
‘\ (Artauswahl siehe Artenliste unter Nr. 13.4). Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m
‘\ Wuchshdhe) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehélzhecken ist unzuldssig. Schotter- 8. Hoéhenlinien (bestehende Topographie) — —33000— —
“ bzw. Steingarten sind unzulassig.
J Die Begriinung hat im Rahmen der Herstellung der AuRenanlagen bzw. der nachfolgenden 9. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel
\‘ ‘ Pflanzperiode zu erfolgen.
“‘ ‘ Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
///// 317.5m “ 9.4  Minimierung der Versiegelung
J ‘ Nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze, FuBwege und Aufenthaltsflachen sind mit wasserdurchlassigen Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
J ‘ Belagen (z.B. versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen etc.) herzustellen. Verkehrswege sind,
‘\‘ S — wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, ebenfalls wassergebunden herzustellen. Dachneigung Bauweise
| maximale Firsthéhe T
| BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
~__ \‘ S 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 10. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
T \‘ = —_— Entwicklung der Landschaft sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
g \s\ //T T~ (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemafRen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
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Pflanzgebot fir Baum-/Strauchhecken

Im Bereich des planzeichnerisch dargestellten Pflanzgebotes sind mind. 3-reihige freiwachsende
Baum-/Strauchhecken mit ausschlief3lich standortheimischen Geholzen ((Mindestqualitat Str. 2xv
80/100, Artauswahl siehe Artenliste) zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Innerhalb des
zentralen Heckenstreifens sind dabei im Abstand von 15 - 20 m einzelne standortheimische
GroRbaume (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, Artauswahl siehe Artenliste) zu
pflanzen und als Uberhalter zu Erhalten/Entwickeln. Ausfalle der Pflanzungen sind durch
Neupflanzungen angegebener Mindestqualitat zu ersetzen.

Artauswahl

Artenliste standortheimischer Geholze

GroBbaume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) Weildorn (Crataegus laevigata)

Stieleiche (Quercus robur) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Winterlinde (Tilia cordata) Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

MittelgroRe und kleine Baume Faulbaum (Rhamnus frangula)

Feldahorn (Acer campestre) Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Birke (Betula pendula) Hundsrose (Rosa canina)

Vogelkirsche (Prunus avium) Salweide (Salix caprea)

Salweide (Salix caprea) Holunder (Sambucus nigra)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten

Artenliste Verkehrsbegleitgehdlze/StralRenbdume

Feld-Ahorn "Elsrijk® Acer campestre "Elsrijk’

Feld-Ahorn "Huibers Elegant” Acer campestre "Huibers Elegant’
Spitzahorn "Allershausen’™ Acer platanoides "Allershausen’
Spitzahorn “Cleveland” Acer platanoides "Cleveland

Spitzahorn “Columnare’ Acer platanoides “Columnare’
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus “fastigiata’

Mehlbeere ‘magnifica® Sorbus aria “magnifica’

Artenliste Fassadenbegriinung

Wilder Wein (in Sorten) Parthenocissus quinquefolia
Kletterhortensie (in Sorten) Hydrangea petiolaris
Kletterrosen (in Sorten) Rosa

Gewohnlicher Hopfen Humulus lupulus

Waldrebe (in Sorten) Clematis

Efeu Hedera helix

Geilblatt (in Sorten) Lonicera

Ergénzungen der Artenlisten sind zulassig.

ArtenschutzmalRnahmen

Die Baufeldberdumung und Rodung von Gehdlzen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit (also von
Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.

Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, sind fir Beleuchtungsanlagen im Bereich von
Aullenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit
geringen UV- und Blaulichtanteil) zu verwenden. Unnétige Lichtemissionen sind Bspw. durch
Gehause mit Richtcharakteristik und bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden.

Festsetzung von internen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Bebauungsplan werden als interne Ausgleichsflachen Teilbereiche der FI.Nrn. 494, 494/1
und 495, Gmkg. Aschbach mit insg. ca. 5190 m? zugeordnet. Entwicklungsziel ist
Extensivgrinland im Anschluss an naturnahe Baum-/Strauchhecken (Details siehe
Bebauungsplanbegrindung).

Als Kompensation des uberplanten Teilbereiches der Ausgleichsfliche zum Bebauungsplan
"Burgfeld" (insg. 295 m?) wird ein flachengleicher Ausgleich auf den FIL.Nrn. 506/1 und 509
festgesetzt. Entwicklungsziel ist eine Baum-/Strauchhecke inkl. Heckensaum.

BaumalRnahmen geplant werden.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sowie alle unter der Riickstauebene liegenden Raume und
Entwasserungseinrichtungen (Zugénge, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen Rickstau
entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen
zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf Verkehrsflachen (inkl.
Staatsstrale) oder angrenzende Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Zudem ist eine Entwasserung Uber einen offentlichen Regenwasserkanal nicht zulassig. Die
Verantwortung Uber die Regenwasserableitung obliegt dem Bauherren (Versickerungspflicht).

Fir die anfallende Dachentwdsserung missen auf den Grundstiicken Mdglichkeiten zur
Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden.

Es wird die Einrichtung von Zisternen oder eines Regenwasser-Managements vorgeschrieben.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA- Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser), das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 fir
die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der Mindestanforderungen) und das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr

Staatsstrale 2260 gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG. mit 20,0 m breiter Bauverbotszone und 40,0
m breiter Baubeschrankungszone (aufterhalb des Plangebietes )
Die Bauverbotszone ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

In der Bauverbotszone dirfen keine befestigten und baulich angelegten Flachen, wie z. B.
Stellplatze, Lagerflachen sowie Einfriedungen angelegt werden.

Im Anbauverbotsstreifen diirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden. Ausnahme
hiervon sind Boschungen, die der Gelandeauffillung auerhalb des 20,0 m Anbauverbotsstreifen
dienen. Die Gelandeneigung der Auffullung ist hierbei so auszubilden, dass dem
StraBengrundstiick der Staatsstrafle 2260 kein Oberflachenwasser zugeleitet wird.

Wasser und Abwasser dirfen generell dem Strallenkdrper der Staatsstrale und deren
Entwasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

Der Abfluss des Niederschlagswassers von der Staatsstralle bzw. dem Stralengrundstick darf
nicht beeintrachtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Anpflanzungen entlang der Staatsstrafl’e dirfen nur in enger Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt erfolgen, wobei grundsatzlich die erforderlichen Sicherheitsabstande nach der RPS 2009
(Richtlinie fur passiven Schutz durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) einzuhalten sind (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i. V. mit Art. 29 BayStrWG).

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemafR Art. 23 BayStrWG innerhalb der

Anbauverbotszone unzulassig.

Aulerhalb der Anbauverbotszone ist Werbung nur unter folgenden einschrankenden

Bedingungen zulassig:

- Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein, isoliert zu
Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge,
Anhanger etc.) sind unzulassig.

- Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das bedeutet
insbesondere:

e nicht Uberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich,
¢ in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.

- Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

- Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

- Eine Beurteilung von Werbeanlagen kann nur im Einzelfall im Rahmen eines gesonderten
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.
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