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Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungs- u. Griinordnungsplan ,Schmiedsberg IV*

mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Schmiedsberg II*

Gmkg. Reichmannsdorf, Stadt Schliisselfeld

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen und
hat Folgendes ergeben:

Naturschutz:

Seitens des Naturschutzes wird begrufdt, dass die geplanten Gebaude zur freien Natur eingegriint
werden.

Immissionsschutz:

In der zeichnerischen Darstellung ist der Planbereich wie folgt zu berichtigen:
e Erganzung der Umgrenzung des Planbereiches mit den erforderlichen Schallschutzmaflnah-
men gemal der entsprechenden Festsetzung
e Korrektur der Bezeichnung der Teilflichen 1 bis 3 mit Gerduschkontingentierung

Ansonsten bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes zu dem Vorentwurf des BBP in der Fas-
sung vom 28.08.2022 grundsétzlich keine Bedenken.

/metropolregion niirnberg

KOMMEN. STAUNEN. BLEIBEN.



Bodenschutz:

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke Fl.-Nrn. 484, 492/24, 487 (TF), 487/1 (TF) und 488
(TF) der Gemarkung Reichmannsdorf, Stadt Schlusselfeld, sind im Altlasten-, Bodenschutz und Da-
teninformationssystem nicht erfasst. Fur die im Planungsgebiet liegenden Flachen besteht insofern
kein Altlastenverdacht. Auch fur schadliche Bodenverdanderungen liegen insofern keine Anhaltspunk-
te vor.

Mit den textlichen Hinweisen Nrn. 11 und 17 besteht Einversténdnis.

Insgesamt bestehen gegen die eingereichte Planung in der vorliegenden Form keine Einwénde.

Wasserrecht:

Sachverhalt:

Die Stadt Schlusselfeld beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Baugebietes (Wohngebiet und
Mischgebiet) mit Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren auf den Flur-Stlicken 484
und 492/24 sowie auf Teilen der Flur-Stiicke 487, 487/1 und 488 Gmkg. Reichmannsdorf.

In der Anderung des FNP wird zudem auf Teilen der Flurnummern 153 und 153/4 Gmkg. Thingfeld
ein Mischgebiet dargestellt.

Gegen diese Darstellung im FNP bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken, die weitere Stellungnahme behandelt den Bereich des Bebauungsplans ,Schmiedsberg IV*.

Standort:

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet. Im Stden der Flur-Nummer 487 be-
ginnt ein sog. wassersensibler Bereich, er liegt jedoch aulerhalb des Planbereichs.

Abwasserbeseitiqung:
Die vorhandene Kanalisation entwassert im Mischsystem, das Schmutz-und Regenwasser soll je-
doch laut Begriindung getrennt werden.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser soll iber das Mischsystem in die Klaraniage Reichmannsdorf geleitet und dort
entsorgt werden. Hierzu bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser soll in Zisternen zur Nutzung als Brauch- und GieBwasser ge-

sammelt werden, was aus wasserwirtschaftlicher Sicht ausdrtcklich begruft wird.

Da Zisternen nur ein begrenztes Auffangvolumen haben und somit eine vollstdndige Entsorgung des
Niederschlagswassers allein lber Zisternen nicht gesichert ist, muss neben Zisternen eine zuverlas-
sige Niederschlagswasserentsorgung gewahrleistet sein.

Die Entsorgung des uberschiissigen Niederschlagswassers wird nicht eindeutig beschrieben (Einlei-
tung in Gréaben oder Versickerung auf den Grundstiicken?), dies sollte nachgeholt werden.

Es ist nicht ersichtlich, ob fir die ,vorhandenen Graben bzw. Mulden” (Nr. 6.2 Abs. 2 der Begrin-
dung) eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung von Niederschlagswasser vorliegt und ob
ggf. diese Erlaubnis fir das Vorhaben angepasst werden misste. Dies ist von der Stadt im weiteren
Verlauf ggf. zu prifen.

Sofern der Untergrund ausreichend versickerungsfahig ist, wére aus wasserwirtschaftlicher Sicht die
Entsorgung des (Uberschiissigen) anfallenden Niederschlagswassers {iber eine dezentrale Versicke-
rung auf den jeweiligen Grundstiicken selbst der Einleitung in ein Oberflaichengewasser oder in die
kommunale Regenwasserkanalisation/Mischwasserkanalisation vorzuziehen.
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Ob der Untergrund fir die Versickerung des Niederschlagswassers geeignet ist, ist nicht bekannt;
Erkenntnis Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens kénnen tber Baugrunduntersuchungen ge-
wonnen werden.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (auch das Einleiten in das
Grundwasser Uber Versickerung) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese was-
serrechtliche Erlaubnis muss vor der Inbetriebnahme der entsprechenden Anlage vorliegen.

Sofern das Niederschlagswasser im Rahmen der NWFreiV nebst zugehdérigen technischen Regeln
TRENGW bzw. TRENOG schadlos entsorgt werden kann, ist hierfir keine wasserrechtliche Erlaub-
nis nétig.

Unabhéangig von der Genehmigungspflicht sind fur die Errichtung und den Betrieb der Versicke-
rungsanlagen die Arbeitsblatter DWA-A 138 und DWA-A 102 sowie das Merkblatt DWA-M 153 an-
zuwenden.

Fldchenversiegelung:
Um das anfallende Niederschlagswasser méglichst gering zu halten, sollte so wenig Flache wie nétig
versiegelt werden. Insbesondere Parkplatze, Stellplatze oder Wege kénnen bspw. (iber Rasengitter-
steine oder spezielle Pflastersteine mit groen Fugen so gestaltet werden, dass ein Teil des Nieder-
schlagswassers bereits hier versickern kann.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen:
Es ist nicht bekannt, ob in dem Gebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden soll.

Grundsétzlich gilt:

Bei dem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Bundes-Anlagenverordnung AwSV und
die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen grundsétzlich zu beachten und einzuhalten.

Fur Bau, Betrieb und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gel-
ten die Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die Verordnung tber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV, Stand 18. April
2017, BGBI. | S. 905) und die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen.

Andere Vorschriften, insbesondere die des Bau-, Gewerbe- und Immissionsschutzrechts bleiben
hiervon unberihrt.

Bauleitplanung:

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Bei den Mischgebietsfestsetzungen ist jedoch folgendes zu beachten:

Die allgemeine Zweckbestimmung eines Mischgebietes ist in § 6 Abs. 1 und 2 BauNVO geregelt.

Der Gebietscharakter eines Mischgebiets wird dadurch gekennzeichnet, dass es sowohl dem Woh-
nen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben dient, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Bereits aus dem Wortlaut des § 6 Abs. 1 BauNVO ergibt sich, dass zwischen beiden Nutzungs-
arten kein Rangverhaltnis besteht.

Daraus ist zu folgern, dass das Mischgebiet nach seiner typischen Eigenart fur das Wohnen und fiir
das nicht stérende Gewerbe gleichermalien offen steht im Sinne einer Gleichwertigkeit und Gleich-
gewichtigkeit beider Nutzungsarten.

Die Beschreibung des allgemeinen Gebietscharakters in § 86 Abs. 1 BauNVO bedingt auch eine
quantitativ zu verstehende Durchmischung von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe. Dabei ist
mafgeblich, in welchem Verhaltnis die dem Wohnen und den gewerblichen Zwecken dienenden An-
lagen im Baugebiet nach Anzahl und Umfang zueinander stehen. Einerseits ist nicht erforderlich,
dass die beiden Hauptnutzungsarten zu genau oder anndhernd gleichen Anteilen im jeweiligen Ge-
biet vertreten sind. Andererseits wird die Bandbreite der typischen Eigenart des Mischgebiets nicht
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Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

$32-4622

Finck, Andreas (StBA Bamberg) <Andreas.Finck@stbaba.bayern.de>
Mittwoch, 5. Oktober 2022 07:40

info@bfs-plus.de

Schilsselfeld, stadt (st-schluesselfeld); Panzer, Jorg (StBA Bamberg)
Bebauungsplan- und Griinordnungsplan Schmiedsberg IV und 4. Anderung
des Bebauungsplanes Schmiedsberg |l

Bebauungsplan- und Griinordnungsplan Schmiedsberg IV und 4. Anderung des Bebauungsplanes Schmiedsberg Il

Stadt Schliisselfeld, Landkreis Bamberg
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan bestehen von uns als Baulasttrager der
StaatsstralBe 2262 keine Einwdnde, soweit die Anforderungen des Schallschutzes im Stddtebau beriicksichtigt

werden.

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche LirmschutzmaRnahmen
werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraRe ibernommen.
(Verkehrslarmschutz-verordnung - 16. BImSchV)

Mit freundlichen GriiRen

Andreas Finck

Staatliches Bauamt Bamberg
Abteilung S 3
Sachgebiet S 32

Telefon: +49 (951) 9530 1320
E-Mail: Andreas.Finck@stbaba.bayern.de

Internet: www.stbaba.bayern.de




Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Bamberg

AELF-BA - Schillerplatz 15 « 96047 Bamberg
E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

BFS + GmbH

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
AELF-BA-L2.2-4611-37-4-4

Name
Pia Géhl

Telefon
0951 8687-1212

Bamberg, 26.09.2022

Bebauungs- und Griinordnungsplan "Schmiedsberg IV" und 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Schmiedsberg II", Reichmannsdorf

und 14. Anderung Fiichennutzungs— und Landschaftsplan Schliis-
selfeld, Reichmannsdorf - Bereich Schmiedsberg IV

und Thiingfeld - Bereich KirchstraBe

Vollzug des BauGB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentli-
cher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bereich Landwirtschaft des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Bamberg gibt folgende Stellungnahme zu den oben genannten
Planungen ab:

Grundsatzliches zum Flachenverbrauch:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a
Abs. 2 BauGB).

Im Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 wird —
neben den bereits im BauGB genannten Punkten - die Begrenzung auf 5
ha Flachenverbrauch pro Tag bis spatestens zum Jahr 2030 festgelegt.

Um dies zu erreichen, bedarf es Anstrengungen auf jeder Ebene. Gerade
in der aktuellen Gesamtsituation zeigt sich einmal mehr, dass eine regio-
nale Nahrungsmittelerzeugung ein sehr hohes Gut darstelit. Dafur ist — ne-
ben Wasser und Luft — der verfligbare Boden ein knapper Faktor, mit dem
sehr bedacht umgegangen werden muss.
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In den hier konkret vorliegenden Planungen handelt es sich bei der einbe-
zogenen landwirtschaftlichen Flache in Reichmannsdorf um eine Ackerfla-
che mit einer leicht Gberdurchschnittlichen Bodenqualitat (Ackerzahl 44).
Die einbezogene landwirtschaftliche Nutzflache in Thiingfeld stellt Griin-
land dar und liegt mit einer Griinlandzahl von 44 im Landkreisdurchschnitt
(vgl. Anlage ,Durchschnittswerte der Acker - und Griinlandzahlen fur die
bayerischen Landkreise“ zur Anwendung der Bayerischen Kompensations-
verordnung (Bay-KompV). Dazu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 Erhalt
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern.

Es wird darauf hingewiesen, dass aktiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Flachen an den Geltungsbereich angrenzen. Hier kann es auch bei ord-
nungsgemafer Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis zu Emissio-
nen (z.B. Larm, Staub, Geruch) kommen, welche je nach Witterungs- und
Erntesituation, ebenfalls in den Abend- /Nachtstunden oder am Wochen-
ende auftreten kénnen.

Mit freundlichen GriRen

gez. Pia Gohl
Landwirtschaftsoberinspektorin

Seite 2 von 2



Kreisbrandrat | Landratsamt Bamberg

Brandschutzdienststelle

Landratsamt Bamberg | 96052 Bamberg

-per Mail-

BFS+ GmbH

Buro fur Stadtebau & Bauleitplanung
Hainstralle 12

96047 Bamberg

Hausanschrift

Ludwigstrafie 23, 96052 Bamberg
Tel. 0951/85-0
www.landkreis-bamberg.de

Ihr Ansprechpartner Biiroassistenz
Thomas Renner Sibylle Kaiser
Kreisbrandrat Telefon: 0951/85-301

Brandschutzdienststelle

Kontakt
Mobil:  0151/17493493

E-Mail:  brandschutzdiensistelle@Ira-ba.bayern.de

18. Oktober 2022

Betreff: Friihzeitige Beteiligung der Brandschutzdienststelle des Landkreises Bamberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Schmiedsberg IV und 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Schmiedsberg II“, Reichmannsdorf

Stadt Schliisselfeld, Landkreis Bamberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne komme ich lhrer Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zum Abwehrenden Brand-
schutz nach. Grundlage dieser Stellungnahme ist das per Post vom 09.09.2022 ibermittelte An-
schreiben und der Bebauungsplanentwurf vom 18.08.2022 durch |hr Buro.

l. Léschwasserversorgung

a) Zur Sicherstellung der wirksamen Brandbekampfung ist eine ausreichende L&sch-
wasserversorgung von mind. 800 I/min Gber 2 Std. vorzusehen. (Richtlinie DVGW
WA405). Dies wird als gesichert angenommen. Hydranten sind in der Strale

Schmiedsberg vorhanden.

L. Zufahrten, Aufstell- u. Bewegungsfliachen

a) Die Erreichbarkeit des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber die Stralle ,Schmieds-

berg“ und ist als gesichert anzusehen.

b) Bewegungsflachen sind auf der 6ffentlichen Strale vorhanden.

. Zweiter Rettungsweg

a) Aus jeder Nutzungseinheit ist ein Zweiter Rettungsweg notwendig. Dieser kann bau-
lich oder liber Rettungsgeréte der Feuerwehr erfolgen.



b) Sollte der Zweite Rettungsweg uber tragbare Leitern der Feuerwehr erfolgen, darf die
Brustungshéhe des anzuleiternden Fensters max. 8m betragen.

Iv. Sonstiges

a) Die weiteren erforderlichen brandschutztechnischen Vorschriften im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind einzuhalten.

Mit freundlichen GriiBen

Zmﬁ. Qv

Thomas Renner
Kreisbrandrat
Brandschutzdienststelle



