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Textteil zum Bebauungsplan "Ringstrae", Thungfeld, Stadt Schliusselfeld, Landkreis Bamberg.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Schlusselfeld vom
15.12.2016.

Praambel:

Die Stadt Schlusselfeld erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Art. 6 G vom 20.10.2015

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 2 G vom 11.06.2013

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt
geéndert durch Entscheidung des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 — vom 09.05.2016
d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015

e) des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-gesetz-BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, zuletzt geandert durch Art. 421 V vom 31.08.2015

f) des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt geéndert durch Art. 9a Abs. 16

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen VERFAHRENSVERMERK

1. Die Stadt Schlisselfeld hat in der Sitzung vom 15.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"RingstraRe” in Thingfeld beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.01.2017 ortsublich
1.1 Dachform bekannt gemacht.
Es sind alle Dachformen zul&ssig.

1. Wohngebaude

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2016 wurden die Behdrden und

12 Dachneigung _ ) _ _ sonstigen Tréager Offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.01.2017 bis
Es sind alle Dachneigungen zuléssig, solange die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen 22.02.2017 beteiligt.

eingehalten werden.

13 Dacheindeckung 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2016 wurde mit der Begriindung gemaR
Es sind alle Dacheindeckungen zulassig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu beachten. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2017 bis 22.02.2017 offentlich ausgelegt. Die o6ffentliche
Bei Dachdeckungen aus Metall mit iber 500 m2 Flache sind nur dauerhaft beschichtete Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 13.01.2017 ortstiblich bekannt gemacht.
Materialien zulassig.
. . . . . 4. Die Stadt Schlusselfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.03.2017 den Bebauungsplan
Die Gesamtlange der Gauben darf je Dachseite die Halfte der Hausléange nicht Giberschreiten. "o " .. .
Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,50 m. RingstralRe”, Thingfeld, gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2016 als Satzung

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zugelassen. beschlossen.
Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zuléssig.

Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015 14 Kniestock
. niestoc
— folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhohen und Firsthohen Schliisselfeld, den ...........cococvvevenn...
E ----- Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung. eingehalten werden.
15 Stellung der baulichen Anlagen
3\' Die Hauptﬁrstrichtung ist freiwahlbar. SRSARREENY B e L L L LR LR R RLLLLEEEEEE
. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nac auGB, Bau un . )
A. Zeichnerische und textliche F h § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 1. Blrgermeister
1.6 Hohenlage
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf maximal 50 cm Uber dem bestehenden
1 Art der baulichen Nutzung nattrlichen Geléande an der am hdchsten liegenden Geb&audeecke liegen.
9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Die Hoheplage der gep_lanten Gebaude ist durch die Errichtung und Abnahme eines
Schnurgerlistes nachzuweisen. 5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Ringstra3e”, Thingfeld, wurde am gemafn
497 490 1.1  Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) _ _ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
S b GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise WA 2. Garagen, Carports und Stellplétze getreten.
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ~sonstige nicht ~storende Der Bebauungsplan "RingstraRe”, Thingfeld, mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet nicht 21 Dachform bei Garagen und Carports . . . > L . ..
zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den : Es sind alle Dachformen zulassig Dienststunden im Rathaus der Stadt Schliisselfeld zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden. ' Inhalt. Auskunft gegeben. ) o )
S 29 Traufhhen (gelten fiir alle Dachformen) Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) L Gemessen wird von der fertigen FuRbodenoberkante bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand
MASSTAB 1 : 1000 TH U N G FELD 791/1 Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude maximal 3 Wohnelr_lhelten zulassig, um so den / OK Dachhaut.
\\\\\\\\ Charakter der umgebenden Bebauung und das vorherrschende Ortsbild zu bewahren. max. 3.30 m
1.3 Nebena_nlagen (8 14 BauNYO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen geméaR den 23 Firsthohen (gelten fr alle Dachformen) Schitisselfeld, den .............c.c.......
o o p . . 791/2 Vorschriften der BayBO zulassig. Gemessen wird von der fertigen FuBbodenoberkante bis zum obersten baulichen Abschluss des
Gebéudes.
LIJ 490/5 490/9 490/74 g ,\\ o2 ) Va2 d ) ieh \ut max. 6,00 m 1B .............. R L L L L L LR L LLLLLLEREERLLY
Wi . afl der baulichen Nutzung . Burgermeister
Q{\’ 490,/4 W X 490/12 490/13 P [ (5 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Bei Flachdachern entspricht der oberste Abschluss des Gebaudes der zulassigen Traufhohe. 9
o 5 490/7 | _ 1 Y 17
. L N _ 2.1  Zahl der Vollgeschosse 24 Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.
{u S QA o /X‘ 23
= @ 3 490/8 : 2.1.1 Maximal Il Voligeschosse zulassig: Z = Il. II 25  Dachdeckung o _ _
> @ J 19 Es sind alle Dacheindeckungen zuléssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu beachten.
Z & HsNr. 1 & 5 N0 & & 595,/3 2.2 Grundflachenzahl GRZ 0.35 o _ _ _
Hans—Schramm—StraBe 15 Hans—Schramm—StraBe (88 16, 17 und 19 BauNVO) z.B. 0. 2.6 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 4,50 m zur cffentlichen Verkehrsflache hin, vor
o 490/6 9 490/11 ? Carports mindestens 1 m, einzuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur
N 5 mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit Fernbedienung aufweist.
v Vi 2.3 Geschossflachenzahl GFZ > B it einer Einfried h d di inen Antrieb mit Fernbedi fwei
498 vio(x | 9 (88 16, 17 und 20 BauNVO) - 2 .
14 . e — P 2.7 Stellplatze
\'\ . - i 490/24 2.4  Hohenfestsetzung Fir die erste Wohneinheit sind 2 PKW-Stelplatze fir Kraftfahrzeuge auf den Privatgrundsticken
D(QQ - . (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) na:‘chéuvlv_elr;sen. Fir jede weitere Wohneinheit ist ein weiterer PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick
erforderlich.
490,18 490,20 49023 490,25 490,26 2.4.1 Traufhshe
)
<\ R | R 490,21 / 490/22 /- - Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,00 m. Gemessen wird von der fertigen )
~) /\9 © ©—© = @ © 060 —o & o 8 ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuBenwand/ Oberkante 3. gelant?ee;nﬁaszun% nde ist weitestaehend beizubehalt d dart durch Abarab g
0 487/15 Dachhaut. as bestehende Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durc grabung oder
49 487/11 / 6 486/1 N Auffillung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigt wird.
487,10 . \187/79 o 2.4.2 Firsthéhe Uberhohte Terrassenaufschiittungen mit steilen Bdschungen sind nicht zulassig.
] 15 . AN s Die maximale Firsthohe betragt 9,00 m, bei Pultdachern 8,00 m. Gemessen wird von der fertigen Die Hohendifferenzen zu offentlichen Flachen und zu den benachbarten Grundstiicken miissen
7 13,7 A~ g;?%?:gﬁg;iﬁﬁ%?ﬁZ?:‘;L'ng;?ggE_';gl}jf)h%'ﬁeZl(Jénogbri;S;?: Iﬁgstﬁgwess des Gebaudes. durch Béschungen auf dem eigenen Grundstiick iiberwunden werden.
483 487/9 v 487,16 487,17 S #795/42 ' '
T 9 s ,
[ & P . . . 4. Einfriedungen
~> 7 487/3 Ringst s 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Die Héhe der Einfriedung einschlieRlich Sockel wird auf max. 1.50 m begrenzt. Dies gilt nicht fiir
oA P o & o raBe s (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO) Hecken. Tore und Tiren diirfen nicht zur StraRe hin aufschlagen. Stiitzmauern mit einer Hohe
~— L 486,/2 4 L ) . von Uber 1.50 m werden nicht zugelassen. Héhendifferenzen missen hinter dem Zaun oder dem
> - ] WA I 86 p o K 3.1 Offene Bauweise o StraRenkérper als bepflanzbare Béschungen ausgefithrt werden. Einfriedungen sind dem
Zl vl W Al 81 < “Nsy '\63// ° 795,32 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nattrlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch
: WA II . . abzustimmen.
‘ R ’ H 795/ 3.1.1 Nur Einzelhauser zulassi A
OA 0.35 487/27 ; ’ 795/43 X 795(7 g
— ) A
487,14 487/23 %\ s 32 Baugrenze Sr——
487/7 467/12 22 Y 4 / 0 (§23Abs.3BaunvO) . ———
~>e<] & [ / v 8 Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
« LS | A N Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
7] I 187,13 y 795/44 795/33 H Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
’% 4 q<')\ vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.
487/8 P Ga , / 795/7 A 8§
a GalGa Spielplat o 6.  Verkehrsflachen
= @ / > ielplatz
487/6 ® = / / / 795/45 piep A (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
® o R8_ ; e v
QA ge g » =
o © 7 — N 6.1 StralRenverkehrsflachen
o WA|| II o [} L Y gy == / N & 795,55 795/34 /3 .
y J o e ini ——
ofF .35 @ _ - N . Ry 795/56 *O) e 795,67 6.2  StralRenbegrenzungslinie
487/5 CA 795/46 ~— —\— — o S . . R8
487 /4 , $ —/ — - o 6.3  Einmindungsradius / Radius Wendeanlage
A= > 7 / p BEBAUUNGSPLAN
P4 L S
475 o - N &0’ 5 795/ 8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
Y , / &« \@« ¢ (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
e} A7 795 /47 & NV, 795,/66 .
‘ 9% X WAl 11 487/18 / / o (/}Q’ /\‘503 “v 8.1 Abwasserleitung geplant EDNLE < -
el
é e 487/1 6 — Sy .
476 "\ 434 / 04 P 50 / ? \2@%{ 795/54 A 8.2 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
g,p\, 487/2 487,20 7% " %@2‘ 795/65 der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und
?3 P / \ q@\ “"' 795,58 Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grunden grundsatzlich unterirdisch und auf
. , N - am
% ngstroﬁe e - - / 7\ 548 A 795/53 offentlichem Grund zu verlegen.
. - Q\ / C. Hinweise
’\ — 3T ) 9.  Grinflachen
L \ 795/64 795,72 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen o——o ==
= l ‘ 9.1 Offentliche Grinflachen i) STADT S C H L U SS E L F E L D
J ] ! . 2. Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen - = = = — -
477 ML 435 432 431 \ 795,/60/\\795/59 4 StraRenbegleitgriin in den Sichtfeldern der Eckersbacher StraRe 9 9 9
e % o 5 Furstcksnummenn 2. 07 LANDKREIS BAMBERG
473 S \ 795,63 9.2  Private Grunflachen mit Begriinungsbindung
00 795,/49 \ 795/75 - Die privaten Grunflachen mit Begriinungsbindung sind mit Uberwiegend standortheimischen 4. Hehenlinien 33000 — —
423/10 R 795,52 ¢ = Heckenpflanzen bzw. Laub- und/oder Obstgehdélzen (siehe Artenliste in der Begriindung) zu ] I _ _
f’\k_q} ~~‘\;‘\ - gestalten unc_zl dauer_haf_t gartnerisch zu _unterhalEen._ Pflanzung von Nadelgehélzen 1. und 2. 5. Bestehende bauliche Anlagen ] _‘ ’
463 - <</o N 795 /74 = Ordnung sowie zur Einfriedung als Hecke ist unzuléssig. 7 FR G 75 e L i
472 R - @ - o ) ) 6. Bebauungsvorschlag (AT s
\ \‘lx 795,/50 - 9.3  Grinflachen auRRerhalb iberbaubarer Flachen R e
423/16 qﬁb 795 /51 _ - Die Grinflachen auRerhalb Uberbaubarer Flachen sind mit iiberwiegend standortheimischen 6.1 Hauptgebéude E 5 TECReRsBACH
& ) 796/3 o ‘7975/62/ — Q D Geholzen (siehe Artenliste in der Begriindung) zu gestalten und dauerhaft gértnerisch zu e
471 o 795/61 - W unterhalten. Pflanzung von Nadelgeholzen 1. und 2. Ordnung sowie zur Einfriedung als Hecke ist 6.2 Garage ;
O 424/1 o unzuldssig. Um das Baugebiet zu durchgrinen ist je 200 m?2 nicht uberbaubarer 50
464 Nt Grundstiicksflache mindestens ein groRRkroniger Laub- oder Obstbaum, vorrangig in Randlage 7. MaRzahlen el
) 462 U;: e 795/16 des Baugebiets (Norden und Westen), zu pflanzen. Zu verwenden sind Uberwiegend oy
m. - ¥ einheimische Geholze, grofRkronige Laubb&dume und Obstbaume (siehe Artenliste in der s. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen. el posaey, )
$<.6 - Begriindung). LT L.
RE 4671 N 796,/1 . 2 795/15 _ 9. Zur Gewabhrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und o
423/11 vV O\ 9.4 Versiegelungen o o ) i DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten.
o i 795/14 Maximal 20 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen diurfen an der Oberflache
465 Q s B ‘ wasserundurchlassig versiegelt werden. 10.  Rickstausicherung, Kellerentwésserung _ _
\ 8 WA 795/11 795/13 Die Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhdhte
) Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfihrung).
S
> ¢ : 795/12 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
459 1 ®\ 795/8 5 Entwicklung der Landschaft 11. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
436 425 S ne 798 (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) abgeleitet werden. Fir die anfallende Dachentwésserung sollen auf den Grundstiicken
S D 795 /10 o o ) ) ) Mdglichkeiten zum Rickhalt geschaffen werden.
IS 795,/9 / 13.1  Pflanzgebote fir private Grinflachen mit Begrinungsbindung o _ o Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in
\ e X 424 424 /2 Siehe Punkt 9.3. Die Darstellung im Bebauungsplan dient als Hinweis und ist lagemagig nicht Zisternen) und fiir die Gartenbewasserung oder eventuell fiir die Toilettenspiilung zu verwenden
)\ lo— ¥ bindend. oder durch Sickerschachte auf dem Grundstuick zuriickzuhalten.
N o 437 299 Die GréRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 - 3 m3 nicht unterschreiten.
> >
\\ . .
AN > (\6&(0 1237 Q 15. Sonstige Planzeichen 12. Grenzabstande bei Bepflanzungen BAM BERG, 15.12.2016
(9 < \ © Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten: .
458 (00\“ 427 428 B 15.1  Garagen und Carports Gehélze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze SATZUNGSBESCHLUSS: 16.03.2017
< o ¢% (8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) Gehdlze Gber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
N -
0 é 425/6 e (’\?\ 425/8 _ Garagen und Carports konnen dberall auf dem Grundstick errichtet werden, soweit die 13. Denkmalpflege
e A ? D W o — Grenzabstande der BayBO eingehalten werden. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
438 ~ - Grenzgaragen und Carports missen der BayBO entsprechen. Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
S’Y\ o e 1 o Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
< \<g S 426 15.4  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes e oo o oe Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der ENTWURFSVERFASSER
b(qu (8 16 Abs. 5 BauNVO) Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
439 o — haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer .- .- “
441 155  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I oder den Leiter der Arbeit befreit. BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
—- (8 9 Abs. 7 BauGB) A_rt. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefun_denen Geg_enstande und der Fundort sind bl_s zum _Ablauf von WITTMAN N’ VALl ER UND PARTN ER GBR
423 einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere .
425/4 322/1 15.6  Ausnahmen (§ 31 BauGB) Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten Hainstrale 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
i 326 Bauten, die geringfligig von den Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B. gestattet. e-mail: wittma r}.val|er@staedtebau-bauIeltplanung.de
2 OQD(’J 3/1 geringfigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten Mazahlen oder individuell gestaltete Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, /
x< 42 Bauentwirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Eine Uber- und Unterschreitung der Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne
423/3 < = Maf3zahlen ist bis maximal 10% zulassig. Die notwendigen Abstandsflachen gemaR BayBO schuldhaftes Zoégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
S Q@ mussen jedoch eingehalten werden. Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.
O
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N 25/2
2\ Z N




