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1. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlass fir die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes ist zum einen die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ""Schmiedsberg IV" und die 4.
Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedsberg II" in Reichmannsdorf, mit dem die
rechtliche Grundlage zur Durchfithrung des Vorhabens geschaffen werden soll.
Entsprechend den geplanten Ausweisungen des o. a. Bebauungsplanes werden im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich Reichmannsdorf "Wohnbauflachen
(W)" sowie "gemischte Bauflachen (M)" dargestelit.

Zum anderen betreffen die Anderungen die Gemarkung Thiingfeld im Siiden von
Thiingfeld, Stadt Schlisselfeld, im Bereich der KirchstraBe. Im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan Schlisselfeld wird anstelle von "Flachen fir die Landwirtschaft" eine
"gemischte Bauflache (M)" dargestellt.

Die Inanspruchnahme dieser Fléachen fir Wohnbauzwecke und gemischte Bauzwecke ist
durch die Nachfrage nach frei verfligbarem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes einerseits und der Flachennutzungsplan-Anderung andererseits wird
diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass eine geordnete bauliche
Entwicklung stattfindet. Die vorliegenden Ausweisungen sind teilweise bereits durch
konkret vorliegende Bauabsichten verursacht.

Reichmannsdorf liegt ca. 7 km norddstlich von Schlisselfeld, Thiingfeld liegt ca. 1 km
sudostlich von Schlisselfeld und schlieBt dabei direkt an die bebaute Ortslage des
Hauptortes Schllsselfeld an. Gemeindliche Belange stehen dem Flachennutzungsplan-
Anderungs-Verfahren nicht entgegen.

2. Verfahrensablauf
2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat von SchllUsselfeld hat in seiner Sitzung vom 18.08.2022 beschlossen, den
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Schlisselfeld zum 14. Mal zu andern.

Ein Umweltbericht wurde erstellt und liegt der Begrindung zum Bebauungs- und Grlin-
ordnungsplan bei.

Am 18.08.2022 wurde die Planung vom Stadtrat gebilligt und gleichzeitig beschlossen,
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1) und die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1) durchzuftihren.

2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB,
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange (TOB) zum Vorentwurf gemas § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom
19.09.2022 bis einschlieBlich 18.10.2022 im Rathaus der Stadt Schlusselfeld
durchgefihrt (friihzeitige Auslegung des Vorentwurfes).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde gem. Benachrichtigung vom 09.09.2022 ebenfalls bis zum
18.10.2022 durchgeflhrt.
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Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbehdérden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren stehenden Unterlagen auf der
Homepage der Stadt Schlisselfeld einsehen und abrufen.

Den betroffenen Fachstellen wurde um Stellungnahme zur Planung und zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Anregungen oder Einwénde
vorgebracht.

Von den insgesamt 28 angeschrieben Behdrden (einschlieBlich 7 Nachbargemeinden)
wurden von 5 Behdrden Bedenken, Anregungen oder Einwande geduBert. 7 weitere
Behdrden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Beriicksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Stadtrat am 27.10.2022 gebilligt und
beschlossen, die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) durchzufthren.

2.3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (TOB) zum Entwurf gemadB3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

In der Zeit vom 28.11.2022 bis 05.01.2023 wurde der Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Schlisselfeld, Reichmannsdorf - Bereich
Schmiedsberg IV und Thingfeld - Bereich KirchstraBe, Stadt Schllisselfeld, einschlieBlich
Begriindung und Umweltbericht im Rathaus der Stadt Schlisselfeld 6ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 19.11.2022 benachrichtigt und an der Planung beteiligt
bzw. um Stellungnahmen gebeten (Fristende ebenfalls 05.01.2023).

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbehérden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Flidchennutzungsplan-Anderungs-Verfahren stehenden
Unterlagen auf der Homepage der Stadt Schllsselfeld einsehen und abrufen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden Bedenken mit 1 Vorbringen ge&uBert, aufgrund der
Relevanz jedoch lediglich im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren behandelt.

Von den insgesamt 28 angeschrieben Behdrden (einschlieBlich 7 Nachbargemeinden)
wurde von 4 Behdrden Bedenken, Anregungen oder Einwdnde geduBert bzw. auf ihre
Stellungnahme zum Vorentwurf verwiesen. 8 weitere Behdrden bzw. Gemeinden
brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vor.

Nach Abwadgung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berlicksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Stadtrat Schllisselfeld am
17.02.2022 festgestellt.

2.4 Erneute Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (TOB) zum Entwurf gemaf § 4a Abs. 3 BauGB

In der Zeit vom 2820.02.2023 bis 10.03.2023 wurde der Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Schlisselfeld, Reichmannsdorf - Bereich
Schmiedsberg IV und Thingfeld - Bereich KirchstraBe, Stadt Schlisselfeld, einschlieBlich
Begriindung und Umweltbericht im Rathaus der Stadt Schliisselfeld erneut 6ffentlich
ausgelegt.
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Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 10.02.2023 benachrichtigt und erneut an der Planung
beteiligt bzw. um Stellungnahmen gebeten (Fristende ebenfalls 10.03.2023).

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbehdérden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren stehenden Unterlagen auf der
Homepage der Stadt Schlisselfeld einsehen und abrufen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Anregungen oder Einwénde
vorgebracht.

Von den insgesamt 11 noch im Rahmen der erneuten Beteiligung angeschrieben
Behorden wurde von 1 Behoérde auf ihre Stellungnahme zum Vorentwurf bzw. Entwurf
verwiesen. 6 weitere Behdrden bzw. Gemeinden brachten keine Bedenken, Anregungen
oder Einwande vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berticksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Stadtrat Schlisselfeld am
16.03.2023 festgestellt.

3. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Das Ergebnis wird hier in
verklrzter Form dargestellt:

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit geringer | geringe bis
Aufenthaltsqualitdt - weiter Freiflache im | qittjere
Umfeld vorhanden (landliche Lage);

Larmimmissionen der Vorhaben werden durch Erheblichkeit

festgesetzte Gerauschkontingente geregelt;

Pflanzen, Tiere, biologische Verlust von tberwiegend intensiv | geringe

Vielfalt IandW|_rtschaftI|ch _genutzter ) Flg_ache sowie | Erpeblichkeit
brachliegende  private  Grinflachen und
teilweise Gehdlzbestéanden; Vermeidung und
Kompensation durch Erhaltungsgebote und

Pflanzgebote

Boden Geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad zu | mittlere
erwarten; Uberwiegend anthropogen gepragte, | grheplichkeit
intensiv genutzte Bdden betroffen;

Kompensation durch  Grinfldichen sowie
Festsetzungen zur Begrinung und zur
Minimierung der Versiegelung bzw. durch
spatere Festsetzungen Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung;

Wasser Verringerte  Grundwasserneubildung  durch | mittlere
Versiegelung; Kompensation durch | Erpeblichkeit
Grunflachen sowie Festsetzungen zur
Begriinung und zur  Minimierung der
Versiegelung;  Grundwasserflurabstand im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen zu
klaren; teilweise Lage im wassersensiblen
Bereich - im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten;

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



14 Anderung Flachennutzungs- u. Landschaftsplan Schlisselfeld -
Reichmannsdorf - Bereich Schmiedsberg IV und Thiingfeld - Bereich KirchstraBe Zusammenfassende Erklarung 5

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne direkten Bezug | mittlere

zu Belastungsgebieten betroffen; Erhalt bzw. | grheplichkeit
Verbesserung des Kleinklimas durch
festgesetzte Erhaltung- und Pflanzgebote bzw.
durch spatere Festsetzungen Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung;

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und | geringe
Landschaftsbildes jedoch keine weitrdumige Erheblichkeit
Einsehbarkeit; Kompensation durch mehrere
festgesetzte Eingrinungsgebote bzw. durch
spatere Festsetzungen Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung;

Wechselwirkungen/ keine Flachen mit komplexem d&kologischem | keine
Wirkungsgefiige Wirkungsgefiige betroffen; Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter Denkmaéler sind nicht vorhanden; bedréangende | geringe

oder  verunstaltende  Auswirkungen  auf | grhaplichkeit
umliegende Baudenkmaler sind nicht zu
erwarten; Sichtbeziehungen werden nicht
erheblich beeintrachtigt

Durch den geplanten Bebauungsplan Schmiedsberg IV sind in Verbindung mit den
festgesetzten Begriinungsbindungen sowie Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Uberwiegend Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf die jeweiligen
Schutzgiiter zu erwarten. Gleiches gilt fiir den FNP-/LP-Anderungsbereich in Thiingfeld
unter der Annahme, dass &hnliche Festsetzungen bzgl. Minimierung und Ausgleich im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten

Folgende wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten lagen im
Verfahren vor und kdnnen im Rathaus der Stadt Schllsselfeld neben den Planunterlagen
eingesehen werden:

Umweltbezogene Informationen

Umweltbezogene Informationen liegen einerseits innerhalb der Bebauungsplan-
Begriindung mit paralleler Flachennutzungsplan-Anderung sowie in enthaltenen
Gutachten vor, andererseits in Form von Stellungnahmen, die von Seiten der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange im Rahmen
der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Umweltbezogene Berichte und Gutachten:

» Gerauschkontingentierung gema DIN 45691 integriert in die Bebauungsplan-
Begriindung "Schmiedsberg IV" und 4. Anderung des Bebauungsplans
"Schmiedsberg II"

» Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Schmiedsberg IV" und 4.
Anderung des Bebauungsplans "Schmiedsberg II" in der Fassung vom 18.08.2022
(Bewertung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft/ Landschaftsbild,
Kultur- und Sachglter, Flache sowie weitere umweltbezogenen Belange)

Umweltbezogene Informationen aus Stellungnahmen der Beteiligungen gem.
8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB:
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» Informationen zum Schutzgut Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden und Wasser
o Bestatigung der EingriinungsmaBnahmen
o Hinweise bzgl. Gerauschkontingentierung
o Bestatigung des Bodenschutzes lber fehlen von Altlastenverdachtsflachen
o Hinweise bzgl. Wasserrecht (Lage auBerhalb von Schutzgebieten,
Abwasserbeseitigung, Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Versiegelung
und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen)
o Hinweise bzgl. Baubeschrankungs- und Bauverbotszonen zur St2262
Hinweise bzgl. LarmschutzmaBnahmen im Bezug zur St2262
o Hinweis bzgl. sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie Duldung von
landwirtschaftlichen Emissionen
o Hinweise bzgl. des grundlegenden Brandschutzes (Wasserversorgung,
Erreichbarkeit, Rettungsweg etc.)

@)

4. Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Aus Sicht der Stadt Schllisselfeld ergeben sich keine alternativen Standorte fiir die
geplanten Nutzungen, die mit deutlich geringeren Eingriffen fliir Natur- und Landschaft
verbunden waren. Zudem ermoglicht die Standortwahl bestehende Verkehrswege zu
nutzen, wodurch zusatzlicher ErschlieBungsaufwand reduziert wird.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fiir Wohnbauzwecke und gemischte Bauzwecke ist
durch die Nachfrage nach frei verfligbarem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes einerseits und der Flachennutzungsplan-Anderung andererseits wird
diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass eine geordnete bauliche
Entwicklung stattfindet.

5. Abwagungsvorgang

In der offentlichen Sitzung am 27.10.2022 hat der Stadtrat Schlisselfeld die
eingegangenen Stellunghahmen zum Vorentwurf aus der frithzeitigen Beteiligung
abgewogen, in der offentlichen Sitzung am 19.01.2023 erfolgte im Stadtrat die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der Beteiligung nach
8§ 3.2 und 4.2 BauGB. In der o6ffentlichen Sitzung am 16.03.2023 erfolgte im Stadtrat
die Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der erneuten
Beteiligung nach § 4a.3 BauGB.

Die Details der erfolgten Anderungen kénnen den Nachtrdgen der Begriindung sowie der
Verfahrensakte enthommen werden.

Aufgestellt: Bamberg, 16.03.2023
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