Planungsrechtliche Festsetzungen nach DIN 18003 (8 9 (1) BauGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNV0)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVv0)
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNv0) 0,35 0,4
GeschoBflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVv0)
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flr eingeschossige Bauweise @-)
fir zweigeschossige Bauweise GI?D |

Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4) und § 18 BauNVv0)
Z=1 |
£ = [+D moglich [+D

Bauweise, Baulinfen, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNv0)

Offene Bauweise O
Nur Einzelhduser zuldssig Zﬁk
geschlossene Bauweise
g9
Baugrenze ‘
Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) o N
StraBenverkehrsildchen : \ = , J
mit MaBzahl \ 420 b
mit Kurven- und Einmindungsradius L) ¢- R ,ﬁxQ.)
)

Gehweg \\H\‘“~ AN
Straflenbegrenzungslinie I
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Abwasserkanal geplant TS S
Umspannstation geplant A

N

Grunflachen (§ 9 (1)Nr. 15 BauGB)

private Grunflache

Verkehrsgrunflache

Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzungen
Pflanzgebot fir heimische Laub- und Obstbaume
Pflanzgebot fir freiwachsende Hecken mit heimischen Laub- und Obstbaumen

Auf den Baugrundstiicken ist Je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche
mindestens ein heimischer Obst- oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen,

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und [ ———
Gemeinschaftsanlagen ( §9(1)Nr 4 ynd 20 BauGB) i il
Stellplatz i St .
barage Ga

Mulltonnensteliplatz



9 Grunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

private Grinflache
Verkehrsgrunflache
Kinderspielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

151 Anpflanzungen
15.1.1 Pflanzgebot fiir heimische Laub- und Obstbdume
15.1.2 Pflanzgebot fiir freiwachsende Hecken mit heimischen Laub- und Obstbiumen

15.2  Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflidche
mindestens ein heimischer Obst- oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

15. Sonsfige Planzeichen ,

15.1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und o ———y
Gemeinschaftsanlagen { §9(1)Nr 4 und 20 BauGB ) T Y |
Stellplatz St
barage Ga |
Mulltonnenstellplatz

15.2  Mit Geh-, Fahr , und Leitungsrecht zu belastende Flachen ( §9 (1) Nr. 21 BauGB ) . '

Leitungsrecht Abwasserkanal TS T

15.3  Umgrenzung der Fl#achen, dle von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (17 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeder slchtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten; Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von y
0,8 m Uber Fahrbahn nicht uberschreiten. 4ZS£:£2513L>

15.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes | §
(5§ 9 (/) BauGB) .

15.5  Abgrenzung unterschied]icher Nutzung (§ 16 (5) BauNv0)

LR B

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB |. V. m. Art. 91 BayB0)
und Gestal tungsfestsetzungen

I Baukodrper

1.1 Fassadengestal tung

Alle Haupt-wnd Nebengebaude $ind mit einem ruhig wirkenden AuBenputz
Zu versehen. Reines WelB als AuBenwandfarbe ist unerwinscht.

T2 Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhal ten,
1.3 Balkone sind méglich.

1.4 Die Fenster sollen ein stehend rechteckiges Format haben, Fensterladen
sind anstelle von RollJalousien erwinscht,

1.5 Hohenlage der Geb#ude
Die EFOK (ErdgeschoBfuBbodenoberkante) ist von der Gemeinde an Ort und
Stelle festzulegen; ebenso die KellerfuBbodenoberkante, damit ein ein-
wandfreier AnschluB an den Abwasserkanal gewdhrleistet ISt -
Die EFOK soll identisch mit der Hangoberkante gewihlt werden,
Das natirliche Gelande darf durch Auffiil lungen oder Abgrabungen nicht
wesentlich verdndert werden.
Ausnahmen zu diesen Festsetzungen zur Hohenlage kénnen Zugelassen werden,
wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.




7. Dach

2.1 Dachform
Satteldach; Kruppelwalm zulassig
I-lachdach In gesondert ausgewlesenem Teil moglich

Lo Dachne lyung

2.5 IFlrstrichtung

2.0 Dache Indeckung
Rot getdnte /leyeldeckuny £

] Dachaulbaulen
Dachyauben sind als Einzelgauben zuldssig. Mindestabstand zum Ortgang
2,0 m. Dle Gesamtldnge aller Dachaufbauten darf max. 1/4 der Traufen-
ldnge der dazugehdr igen Dachflache betragen.
Llegende Dachflidchenfenster sind moglichst zu vermeiden.

2.0 Dachvorstand
am Ortgany: max. 0,20 m
an der lraute: max. 0,60 m

ik Knlestock
mit max. 0,%) m zuldissiyg

5. Garagen

41 Dachne lgunyg
Ddcher von Garagen mit Flachdach sind moglichst zu begrinen.
Bel elnem Satteldach Ist dle Dachdeckung und Dachneigung wie beim
Hauptygebdude zu wdhlen.
Beim Anbau der Garage an das Hauptgebdude ist ein Schleppdach zum Haupt-
gebadude moglich,

3.2 Knlestock bel Garagen nicht gestattet

5.5 Kellergaragen nicht gestattet

5.4 Stauraum
vor den Garagen ist ein Stauraum von mindeslens 6,0 m einzuhalten. Er
dar{ nlchl durch Cinfriedungen oder lore beschrankt werden. Sichtflachen
fur dle Zufahrten sind freizuhalten.

5:5 Bel beldseltigem Grenzanbau von Garagen ist eine einheitliche Gestaltungs-
weise anzustreben.

l, Linfriedungen
Sowelt keine Gehwege vorgesehen sind, diurfen an der StraBenseite am Fahr-
bahnrand keine festen Einbauten (Mauersockel, Zaun) errichtet werden.
Ansonsten ist eine Sockelhthe von max. 0,20 m zuldssig:; die Sockel konnen
hinterpflanzt oder mit einem Holzzaun mit senkrecnter'Lattung versehen
werden, Dle Gesamthohe darf einschlieBlich Sockel nicht mehr als 1,0 m,
gemessen Uber der fertigen Gehsteig- bzw. StraBendecke, betragen.
Turen und Tore durfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.
Hohenunterschiede missen hinter dem Zaun als Boschung iberwunden werden,
die bepflanzt werden kann., Dic Einfriedungen missen ohne sogenannte
Treppung mit dem StraBengefédlle verlaufen, Erforderliche Bdschungen
und Rickenstiitzen haben die Anlieger zu dulden.

5. Antennenanlagen
Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zulassig,
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HUBCHUNLLT SLHEEUE USSEN HILTILRE uell Zauil dls BosCHuNg uuerwunuen werdaen,

die bepflanzt werden kann. Die Elnfriedungen missen ohne sogenannte |
Ireppung mit dem StraBengefdlle verlaufen. Erforderliche Bischungen !
und Riickenstiitzen haben die Anlieger zu dulden.

Antennenanlagen
Pro Gebaude ist nur eine Antennenanlage zulissig.
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3. Parzellierung
3.1 Vorhandene Grundsticksgrenzen 3 8 8
S Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen o
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5. Leltungen =

Es wird empfohlen fir Fernsprechleitungen in den Gebiuden Leerrohre ein-
bauen zu lassen und die Fernsprechleltungen unterirdisch zu ver legen.
Die Stromversorgungskabel werden im Abstand von ca. 1,0 m parallel zu
den Grundsticksgrenzen, entlang den offentlichen Verkehrswegen, in die
Privatgrundstiicke verlegt. Die Elgentumer haben die Verlegung auf ihrem
Grundstuck zu dulden.

b. Ausnahmen gemafl § 31(1) BauGB
Individuell gestaltete Bauentwurfe, die geringfiigig von den Grundzigen der Plan-
festsetzung abweichen (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen, Verlegung des Firstes
unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, vesetzte Geschosse, ungleiche Dach-
neigung) sind als Ausnahme zugelassen. Die Einhaltung de; Abstandsflachen mufl
jedoch gemall Art. 6 BayBO gewahrleistet sein

GRUNORDNUNG
VERTEILUNGSVORSCHLAGE : ;
Baume im Strafenbereich : Spitzahorn ‘
Winterlinde |
Straucher im StraBenbereich : Hundsrose

Rote Heckenkirsche

Baume im Spielplatzbereich

und Grinflache im Westen: Vogelkirsche
Stieleiche
Wildbirne

Straucher im Spielplatzbereich

und Grinflache im Westen: Schlehe
Hundsrose
Eingriffeliger Weilidorn
Hainbuche
Roter Hartriegel

Im Bereich der Sichtfelder konnen nur Rote Heckenkirschen gepflanzt werden



